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MEMORIA TECNICA

relativa al trattamento delle alberature esistenti di Piazza della Libertà e di via XX 

Settembre

Al Responsabile Unico del Procedimento

Arch. Andrea Cucchiaroni – Dipartimento Governo del Territorio

Comune di Monterotondo (RM) – PEC: comune.monterotondo@pec.it

Alla Conferenza dei Servizi decisoria

ex art. 14-bis L. 241/1990 – atto di indizione prot. 0007394 del 03/02/2026

Al Segretario Generale

Comune di Monterotondo (RM) – PEC: comune.monterotondo@pec.it

E p.c. all'Ordine dei Dottori Agronomi e dei Dottori Forestali di Roma

Via Livenza, 6 – 00198 Roma – PEC: protocollo.odaf.roma@conafpec.it

E p.c. alla Federazione Regionale degli Ordini dei Dottori Agronomi e dei Dottori Forestali del Lazio

Via Livenza, 6 – 00198 Roma – PEC: presidente.odaf.lazio@conafpec.it

Oggetto Concessione del servizio di gestione delle aree di sosta a pagamento e 
realizzazione di verde attrezzato, piazza pubblica e autorimessa in Piazza della 
Libertà mediante finanza di progetto (art. 183 c. 15 D.Lgs. 50/2016) – Progetto 
definitivo, Variante ottobre 2025 (VAR10, rev. 0)

CUP / CIG I91B21001210005 / 927527463D

Committente Comune di Monterotondo (RM)

Proponente RTI: A.J. Mobilità s.r.l. (mandataria) – D&D Costruzioni s.r.l. (mandante)

Procedura Conferenza dei Servizi decisoria ex art. 14-bis L. 241/1990, forma semplificata 
asincrona (prot. 0007394 del 03/02/2026)

Redatto da Italia Nostra – Sezione Aniene / Associazione Centro Storico in Movimento, 
Monterotondo (RM)

Oggetto specifico Trattamento delle alberature esistenti: dichiarazioni rese in sede pubblica, 
elaborati progettuali, voce NP021 del computo metrico estimativo, capienza 
del quadro economico EC.050

Riferimenti Integra: (1) Memoria Tecnica congiunta del 27/05/2026; (2) Addendum 
Integrativo del giugno 2026

Data Agosto 2026
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1. Premessa e oggetto della presente memoria

Le scriventi associazioni, già intervenute nel procedimento ai sensi dell'art. 9 L. 241/1990 e autrici delle memorie 

tecniche richiamate in epigrafe, trasmettono la presente memoria integrativa avente ad oggetto un profilo specifico 

e autonomo: il trattamento delle alberature di alto fusto presenti in Piazza della Libertà e lungo via XX Settembre.

Nota sul numero degli esemplari. Nella presente memoria si assume quale riferimento il numero di 22 esemplari, 

quale risultante dal  censimento dendrometrico eseguito in loco dall'Agr.  Dott. Emanuele Bracci,  arboricoltore 

professionista E.T.W. – E.T.T., con relazione tecnica n. 29-26 del 10/08/2026 (sopralluogo del 24/07/2026), che si 

allega. Il GE.040 di progetto indica invece 24 esemplari; la differenza riguarda il numero delle robinie (3 secondo il  

rilievo Bracci, 5 secondo il GE.040) e non risulta chiarita in alcun atto. Si chiede al § 11 il riscontro sul punto.

La necessità di questa memoria discende da un fatto sopravvenuto e verificabile: nel corso del confronto pubblico 

e, da ultimo, nell'assemblea del 21 luglio 2026, è stato ripetutamente e pubblicamente affermato che le alberature 

esistenti non saranno abbattute ma trapiantate, e che la totalità di esse sopravvivrà all'operazione.

Tali  affermazioni  non  trovano  riscontro  negli  elaborati  del  progetto  definitivo  VAR10.  La  presente  memoria 

documenta, atto per atto, che:

• non esiste alcun progetto di trapianto negli elaborati progettuali: né una relazione tecnica dedicata, né un 

cronoprogramma, né un piano di manutenzione, né l'individuazione del sito di destinazione;

• l'unica voce economica esistente (NP021) è una somma a corpo di € 60.399,86  priva di quantità, priva di 

riferimento al  numero di  alberi  e  descrittiva di  una tecnica operativa incompatibile  con quella  indicata 

nell'unico preventivo agli atti;

• il  quadro economico EC.050 è  incapiente rispetto all'operazione dichiarata,  con uno scostamento che, 

assunto il parametro di mercato più recente e documentato in Italia per operazione analoga, supera 1,4 

milioni di euro;

• la perizia fitostatica e fitosanitaria richiamata dal progetto non è mai stata depositata  e non compare 

nell'elenco elaborati GE.000, sicché i dati dendrometrici degli esemplari — presupposto necessario di ogni 

giudizio di trapiantabilità — non risultano agli atti del procedimento;

• i  dati dendrometrici  acquisiti dalle scriventi collocano la maggioranza degli  esemplari  ben oltre i  limiti 

dimensionali entro i quali la tecnica prospettata è considerata affidabile.

Le associazioni chiedono formale riscontro nel merito, punto per punto, ai sensi degli artt. 9 e 10 L. 241/1990.

2. Le dichiarazioni rese in sede pubblica (assemblea del 21 luglio 2026)

L'assemblea pubblica del 21 luglio 2026, convocata dall'Amministrazione comunale, si è svolta in diretta Facebook 

ed è stata integralmente registrata; la registrazione è stata dichiarata destinata alla pubblicazione sul sito del  

Comune di Monterotondo. Le affermazioni che seguono si riportano testualmente, con indicazione del minutaggio 

e del soggetto che le ha rese.

In apertura di assemblea i relatori sono stati presentati come segue:

• Dott. Leonardo Valle — presentato quale «presidente della società di scopo per la realizzazione della piazza»; 

egli stesso si è qualificato come «indicato come il nuovo leader della nascente società di progetto che si  

occuperà della realizzazione della piazza» [00:02:14; 00:04:11];

• Ing. Emanuele Silvestrini — coordinatore del progetto, qualificatosi come tale in assemblea [01:00:43]; si 

osserva che Silvestrini Ingegneria s.r.l. figura tra i soggetti mandatari del raggruppamento di progettazione 

negli elaborati VAR10;

• Agr. Franco Milito — agronomo, presentato tra i tecnici intervenuti [00:02:33] e nuovamente introdotto 

quale relatore sul tema delle alberature [01:06:15].
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Il Dott. Valle ha premesso: «siamo registrati e verrà verbalizzato qualsiasi cosa viene detta oggi, quindi ognuno di  

coloro che parlano, me in primis, si assuma la responsabilità di dire quello che dice»  [00:27:34], e ha dichiarato di 

voler offrire «delle risposte veritiere che vengono messe a verbale nella registrazione di oggi» [00:28:51]. È in questo 

quadro che si collocano le affermazioni di seguito riportate.

2.1 Sull'integrale conservazione delle alberature (Dott. Leonardo Valle)

[00:31:26] «…nessuna delle 24 alberature verrà tagliata o verrà posta alla morte»

[00:33:15] «…nessuno dei 24 alberi verrà abbattuto»

[00:31:18] «…dobbiamo tutelare le 24 alberature; oggi, con estrema certezza, e viene messo a verbale  

della giornata di oggi e nella registrazione…»

[02:12:54] Agr. Franco Milito: «…salvaguardare gli alberi che ci sono, trapiantandoli»

2.2 Sulla certezza dell'attecchimento (Agr. Franco Milito)

[02:17:48] «…non è sindacabile che quegli alberi sono trapiantabili, sono assolutamente trapiantabili; e  

non solo sono trapiantabili, ma glielo dico e glielo firmo che sopravvivono tutti e 22»

Si osserva che l'affermazione è resa in termini di certezza assoluta («non è sindacabile»,  «glielo firmo») e senza 

alcun richiamo a documentazione peritale. Si osserva altresì che il numero indicato in questa sede (22) coincide con 

quello del censimento dendrometrico Bracci del 10/08/2026 e diverge da quello riportato negli elaborati di progetto 

(24), senza che la divergenza sia chiarita in alcun atto.

2.3 Sulla copertura economica (Dott. Leonardo Valle; Ing. Emanuele Silvestrini)

[00:31:34]  «…c'è  la  possibilità,  con  alcuni  extracosti  che  secondo  me  la  parte  privata  si  può  

tranquillamente assorbire, che alcune alberature vengano espiantate e ripiantate nello stesso luogo…»

[01:04:19] Ing. Emanuele Silvestrini: «…nel quadro economico ci sono dei costi per gli alberi; questi costi,  

siccome quello  non  è  un  progetto esecutivo,  è  un  progetto definitivo,  possono essere  utilizzati per  

l'acquisto di nuove alberature come per il trapianto delle alberature esistenti»

Le due affermazioni sono tra loro alternative e, in entrambi i casi, prive di riscontro documentale. Nella prima si 

prospettano «extracosti» non quantificati e non risultanti da alcun atto; nella seconda si prospetta la riallocazione  

di somme già destinate ad altra finalità, il che presuppone la rinuncia alle nuove piantumazioni previste in progetto. 

Si torna sul punto al § 6.

2.4 Sulla destinazione e sui tempi (Dott. Leonardo Valle; Agr. Franco Milito)

[00:32:40]  «…il  caso  nostro  prevede,  all'interno  dell'intervento,  l'espianto  e  rimpianto  in  tempi  

brevissimi sullo stesso luogo della gran parte delle alberature…»

[02:54:19] Agr. Franco Milito: «…devono essere trapiantati, ci deve essere un trapianto temporaneo  

presso un vivaio che li ospita e li mantiene; dopo di che si potranno rimettere sulla piazza… gli altri saranno 

delocalizzati in base a quello che concorderemo con l'amministrazione»

Le due dichiarazioni sono tra loro contraddittorie — «rimpianto in tempi brevissimi sullo stesso luogo» da un lato, 

«trapianto temporaneo presso un vivaio» dall'altro — e nessuna delle due trova riscontro nel progetto. Si rileva  

inoltre che la seconda si conclude con l'ammissione che la destinazione «verrà concordata con l'amministrazione», 

ossia che allo stato non è determinata.
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3. Che cosa prevede realmente il progetto definitivo: l'elaborato GE.040

L'unico elaborato di contenuto agronomico del progetto definitivo è il GE.040 – Relazione Tecnica Agronomica, 

redatto da Agrifolia Studio Associato (dott. for. Daniele Dallari, dott. agr. Piero Morandini), marzo 2024, su incarico 

— come dichiarato in premessa — di D&D Costruzioni s.r.l., mandante del raggruppamento concessionario.

Nel corso della medesima assemblea, proiettando in sala il GE.040, l'Ing. Silvestrini ha invitato i presenti a verificare 

che «nel documento la parola abbattimento non c'è», precisando: «lei mi dica se trova la parola abbattimento… non 

c'è scritto da nessuna parte» [01:03:47; 01:06:07]. Le scriventi hanno svolto la medesima verifica, con esito che si 

riporta: nel GE.040 non compare la parola «abbattimento», ma non compare neppure la parola «trapianto», né 

alcun suo derivato. L'elaborato descrive un'operazione di rimozione e sostituzione.

In 45 pagine, l'elaborato non contiene alcun riferimento al trapianto delle alberature esistenti. Esso prevede 

esclusivamente:

• il censimento di 24 alberi di alto fusto: 15 in Piazza della Libertà e aree a verde adiacenti (3 olmi, 3 platani, 5  

robinie, 4 tigli) e 9 tigli lungo il marciapiede di via XX Settembre;

• la loro integrale rimozione;

• la messa a dimora di 31 nuovi esemplari, di specie espressamente selezionate per «sviluppo ridotto», chioma 

«colonnare o assurgente», collocati in aiuole e vasche soprastanti il solaio dell'autorimessa con franco di  

terreno variabile «tra 1,00 e 1,65 m», substrato di materiali vulcanici, telo antiradice e gabbia di ancoraggio 

fissata al pavimento.

Il quadro che ne risulta è univoco: il progetto è costruito sul presupposto della sostituzione, non del recupero. Le  

specie  sono  scelte  in  ragione  della  loro  incapacità  di  sviluppare  un  apparato  radicale  significativo,  per  non 

compromettere la struttura interrata sottostante.

Si rileva un dato cronologico dirimente: il documento contenente l'ipotesi di trapianto (§ 5) reca data 16 ottobre 

2024, ossia sette mesi successivi alla relazione agronomica di progetto, e non ha mai comportato alcuna revisione 

della medesima. Il GE.040 nella versione depositata in Conferenza dei Servizi con la variante VAR10 dell'ottobre 

2025 è tuttora quello di marzo 2024, immutato.

4. La perizia fitostatica e fitosanitaria non depositata

Il GE.040, a pag. 3, dichiara di fondare le proprie determinazioni su un documento distinto:

«Le indagini sulle condizioni delle alberature presenti nella piazza e nelle aree limitrofe già svolte nel  

settembre 2023 (“Perizia sulle condizioni fitostatiche e fitosanitarie degli alberi di alto fusto situati nel  

parcheggio in piazza della Libertà in Monterotondo – RM”) e cui si rimanda…»

Tale perizia non risulta depositata agli atti del procedimento e non compare nell'elenco elaborati GE.000  del 

progetto definitivo, che costituisce l'elenco tassativo e chiuso degli elaborati costituenti il progetto. Essa non è stata 

trasmessa alle scriventi in riscontro alle istanze di accesso agli atti.

La conseguenza è di  rilievo sostanziale.  La perizia di  settembre 2023 è l'unico documento che contiene — o  

dovrebbe contenere — i dati dendrometrici individuali degli esemplari censiti dal progetto: specie, diametro e 

circonferenza  del  fusto,  diametro  e  altezza  della  chioma,  condizioni  fitosanitarie,  classe  di  propensione  al 

cedimento. Sono precisamente i dati 

senza i quali nessun giudizio di trapiantabilità è tecnicamente formulabile. Le dichiarazioni di certezza riportate al 

§ 2.2 sono state dunque rese in assenza di documentazione ostensibile a sostegno.

Le scriventi hanno pertanto provveduto autonomamente.  Con relazione tecnica n.  29-26 del  10/08/2026,  su 

incarico dell'Associazione Centro Storico in Movimento e a seguito di sopralluogo del 24/07/2026, l'Agr. Dott. 

Emanuele Bracci — arboricoltore professionista, European Tree Worker ed European Tree Technician, iscritto al 
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Collegio  degli  Agrotecnici  e  Agrotecnici  laureati  di  Roma,  Rieti  e  Viterbo  al  n.  620,  membro  registrato  per  

l'esecuzione del  Quantified Tree Risk Assessment e abilitato al metodo A.G.E.M. — ha eseguito il  censimento 

dendrometrico completo, la valutazione del rischio e la stima del valore economico e ambientale degli esemplari. 

La relazione, che si allega integralmente, è l'unico documento agli atti contenente i dati dimensionali dei singoli 

alberi. I suoi esiti sono riportati al § 8.1.

5. L'unico preventivo agli atti: il documento Floricoltura San Donato Milanese

In riscontro a istanza di accesso agli atti, il Comune di Monterotondo ha trasmesso, con nota prot. n. 49108 del  

01/09/2025 a firma del Dirigente del Dipartimento Governo del  Territorio, un documento di  tre pagine della  

Floricoltura San Donato Milanese S.r.l., datato 16 ottobre 2024, redatto a seguito di sopralluogo del 14 ottobre 

2024.

La nota di trasmissione qualifica il documento come «il preventivo contenente il progetto di trapianto». Se ne 

rilevano i seguenti caratteri oggettivi:

5.1 Natura del documento

• il documento si autoqualifica quale «ns. idea costi», non quale preventivo né quale progetto;

• non è sottoscritto da un dottore agronomo o forestale abilitato, non reca elaborati grafici, non contiene 

cronoprogramma, non contiene stima dell'indice di attecchimento, non individua il sito di destinazione;

• il suo oggetto è espressamente limitato a «spostamento di circa 500/800 m di n. 11 Tigli adulti», ossia a 11 

esemplari su 24, tutti della medesima specie. Gli olmi, i platani e le robinie — complessivamente 11 alberi — 

non vi sono menzionati.

5.2 Struttura economica

Il documento articola l'operazione in quattro punti, dei quali uno solo reca un valore economico:

# Voce Corrispettivo

1 Nolo trapiantatrice pneumatica OPITZ Optimal 3.000 (zolla ø 
3,00 m; escavazione 1,10/1,50 m; 45 t con pianta), compreso 
trasporto da e per Heideck (Germania) e permessi eccezionali 
al transito per Austria e Italia – 1 giornata di lavoro

nessun corrispettivo indicato

2 Interventi pre e post trapianto (potatura di sfoltimento e 
alleggerimento, pali tutori, fertilizzazione, buca di convoglio, 
bagnatura di primo impianto)

€ 4.400,00 oltre IVA cad. (numero 
minimo esemplari: 10)

3 Manutenzione per 3 anni delle piante trapiantate (bagnature 
non inferiori a 400 l/cad., almeno 18/22 interventi/anno, o 
impianto di irrigazione a goccia; concimazioni; biostimolanti; 
disancoraggio dopo circa 36 mesi)

«Vs. carico»

4 Oneri a carico del committente (fornitura acqua e punto 
acqua; localizzazione reti sotterranee; agibilità ai mezzi; 
rimozione e ripristino di cordoli e transenne; ripristini 
dell'asfalto; terna/ruspa per tutta la durata; ore di fermo 
macchina per «parcheggio abusivo, contestazioni, ecc.»)

«Vs. carico»

Rilievo n. 1. L'unico importo indicato (€ 4.400,00 oltre IVA cad., per un minimo di 10 esemplari) è collocato al  

termine del punto 2. Ne discende un'alternativa entrambi i cui corni sono problematici: o il punto 1 è escluso dal  

corrispettivo — e allora l'importo è un frammento dell'operazione — oppure vi è incluso, e allora esso dovrebbe  

coprire anche il nolo di una macchina da 45 tonnellate movimentata dalla Baviera con permessi eccezionali per due 

Stati, il che non è economicamente plausibile.
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Rilievo  n.  2. Il  documento  subordina  espressamente  l'esecuzione  dell'opera  alla  stipula  di  un  contratto  di 

manutenzione:  «per  impegni  contrattuali  con  la  casa  madre  tedesca  non  possono  essere  assunti  lavori  di  

trapianto di alberi delle dimensioni di quelli in oggetto senza contratto di manutenzione almeno triennale con ditta  

di giardinaggio (o dichiarazione di assunzione diretta dell'impegno manutentivo da parte del committente)». Tale 

contratto — o la dichiarazione sostitutiva — non risulta agli atti.

Rilievo n. 3. Il documento prevede che restino a carico del committente «le ore di fermo macchina […] determinate 

da inagibilità dell'area o all'area non dipendente dalla ns. volontà (parcheggio abusivo,  contestazioni, ecc.)». Si 

segnala che è posto a tariffa, a carico dell'Amministrazione, il tempo eventualmente perduto per manifestazioni dei 

cittadini.

6. La voce NP021 del computo metrico estimativo e l'incapienza del quadro economico

Dall'esame degli  elaborati economici  del  progetto definitivo  VAR10 (EC.010,  EC.020,  EC.030,  EC.040,  EC.050) 

emerge quanto segue.

6.1 Assenza del termine «trapianto» negli atti economici

Il  termine  trapianto non  compare  in  alcuno  degli  elaborati  economici  del  progetto.  L'unico  riferimento  a 

un'operazione assimilabile è la voce di nuovo prezzo NP021, presente nell'Elenco dei prezzi unitari (EC.030) e 

riportata nel Computo metrico estimativo (EC.010, voce n. 195, pag. 37), collocata sotto la categoria «Opere Edili  

– Sistemazione esterne» e non tra le lavorazioni a verde (codificate AV-).

6.2 Contenuto e importo della voce NP021

NP021 – «Spostamento di alberature esistenti con successiva ricolocazione in altra area del cantiere o in  

altra  area  designata,  comprese  tutte  le  operazioni  necessarie  alla  corretta  esecuzione  del  lavoro.  

L'intervento comprende: sopralluogo preliminare e verifica dello stato fitosanitario dell'albero; potatura  

preparatoria (se necessaria); scavo manuale o meccanico attorno all'apparato radicale per l'espianto in  

zolla;  protezione  della  zolla  con  materiali  idonei  (es.  juta,  rete  metallica,  ecc.);  movimentazione  e  

trasporto dell'albero fino alla nuova sede; preparazione della nuova buca di impianto…; ricollocazione e  

messa  a  dimora  dell'albero;  irrigazione  di  assestamento;  fornitura  e  posa  di  tutori,  legature  e  

protezioni…»

SOMMANO: a corpo 1,00 × € 60.399,86 = € 60.399,86.

6.3 Rilievi sulla voce NP021

• Assenza di quantità. La voce è computata «a corpo 1,00». In nessun punto del computo metrico è indicato il  

numero di alberi oggetto dell'operazione. Non è pertanto possibile verificare la congruità del prezzo, né 

stabilire se esso si riferisca a 24, a 22, a 11 o a un solo esemplare. Ciò contrasta con l'obbligo di analiticità del 

computo metrico estimativo.

• Tecnica  operativa  incompatibile  con  il  preventivo  agli  atti.  La  NP021  descrive  uno  scavo  manuale  o 

meccanico attorno all'apparato radicale con protezione della zolla mediante juta o rete metallica: si tratta 

della  tecnica  del  grande  trapianto  manuale.  Il  preventivo Floricoltura  descrive  invece  l'impiego  di  una 

trapiantatrice pneumatica OPITZ in tempo unico. Le due fonti tecniche agli atti del medesimo procedimento 

descrivono due operazioni diverse, con costi, tempi e presupposti diversi. Non è dato sapere quale delle due 

l'Amministrazione ritenga applicabile.

• Assenza  della  zollatura  frazionata.  Né  la  NP021  né  il  preventivo  prevedono  la  preparazione  radicale 

frazionata in 2-3 stagioni, che la letteratura agronomica di riferimento individua quale fase determinante  

del grande trapianto su esemplari adulti.
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• Assenza della manutenzione di attecchimento. La NP021 si arresta all'«irrigazione di assestamento». Non 

prevede alcun periodo di manutenzione, mentre il preventivo agli atti dichiara la manutenzione triennale-

quinquennale «indispensabile» e condizione contrattuale per l'assunzione dell'incarico.

• Assenza  di  garanzia  di  attecchimento,  di  penali  e  di  monitoraggio.  Non  è  previsto  alcun  obbligo  di 

sostituzione in caso di moria, né alcun soggetto incaricato della verifica pluriennale.

• Indeterminatezza del sito di destinazione. «in altra area del cantiere o in altra area designata»: l'area non è 

individuata,  non  è  caratterizzata  sotto  il  profilo  pedologico,  non  risulta  nella  disponibilità 

dell'Amministrazione.

6.4 La verifica aritmetica di capienza

Assunta la voce NP021 quale unica copertura esistente, si ottengono i seguenti valori unitari impliciti:

Ipotesi sul numero di esemplari Importo NP021 Valore unitario implicito

22 alberi (censimento dendrometrico Bracci 29-
26/2026; numero dichiarato in assemblea)

€ 60.399,86 € 2.745,45 / albero

24 alberi (censimento GE.040) € 60.399,86 € 2.516,66 / albero

11 alberi (oggetto del preventivo agli atti) € 60.399,86 € 5.490,90 / albero

Si osserva, per immediato raffronto, che il valore unitario implicito così ottenuto (€ 2.745,45 per esemplare) è  

inferiore al valore economico e ambientale medio di ciascun albero  quale stimato con metodo A.G.E.M. nella 

relazione Bracci (€ 102.244,26 : 22 = € 4.647,47 per esemplare). In altri termini, la somma stanziata per spostare 

ciascun albero è pari a circa il 59% del valore dell'albero medesimo.

Primo riscontro di incapienza — interno agli atti. Il solo punto 2 del preventivo agli atti (cure colturali pre e post 

trapianto), riferito ai soli 11 tigli, vale 11 × € 4.400,00 = € 48.400,00 oltre IVA, pari a € 59.048,00 con IVA al 22%. 

Tale importo assorbe da solo il 97,8% dell'intera voce NP021 (€ 60.399,86), pur riguardando meno della metà degli 

alberi  e  pur  escludendo il  nolo  della  macchina,  il  trasporto dalla  Germania,  i  permessi  eccezionali  e  l'intera 

manutenzione pluriennale. Ne consegue che la copertura economica prevista in progetto è esaurita prima ancora 

di considerare le voci non prezzate.

Secondo riscontro di incapienza — parametro di mercato. Si assume quale termine di paragone il caso più recente 

e meglio documentato in Italia di operazione analoga (spostamento di alberature adulte in area di cantiere per 

parcheggio interrato in concessione a soggetto privato): il Comune di Piacenza, per gli alberi di Piazza Cittadella, ha 

acquisito nel 2024 da ditta specializzata un preventivo pari  a  € 1.027.500,00 oltre IVA per 15 alberi,  ossia € 

68.500,00 oltre IVA per esemplare,  comprensivo della manutenzione dei tre anni successivi.  Con comunicato 

ufficiale del  9 settembre 2024 quel Comune ha rinunciato all'operazione, motivando la scelta con  «un onere  

economico  troppo  ingente  rispetto anche  alla  probabilità  di  attecchimento  delle  alberature  stesse  una  volta  

trapiantate».

Applicando tale parametro alle alberature di Piazza della Libertà si ottiene:

Ipotesi Costo a parametro 

Piacenza (oltre 

IVA)

Copertura NP021 Scostamento

22 alberi (censimento Bracci) € 1.507.000 € 60.399,86 € 1.446.600,14

24 alberi (censimento GE.040) € 1.644.000 € 60.399,86 € 1.583.600,14

11 alberi (preventivo agli atti) € 753.500 € 60.399,86 € 693.100,14

Nell'ipotesi corrispondente alle dichiarazioni pubbliche — integrale trapianto dei 22 esemplari — lo scostamento 

tra costo parametrico e copertura di progetto è pari a € 1.446.600,14, ossia un rapporto di circa 25 a 1. Si soggiunge 

che il parametro Piacenza è, se mai, prudenziale: esso si riferisce a 15 esemplari il cui rilievo dendrometrico non è 
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noto alle scriventi, mentre — come si dirà al § 8.1 — dodici dei ventidue alberi di Piazza della Libertà presentano un 

diametro del fusto superiore a 35 cm, con punte di 92 e 98 cm.

6.5 L'insufficienza delle coperture alternative prospettate

Le due soluzioni prospettate in assemblea non sono idonee a colmare tale scostamento.

(a) «Extracosti assorbiti dal privato». Si tratta di dichiarazione priva di corrispondente atto. Nel quadro economico 

EC.050 la voce «Imprevisti e arrotondamenti» ammonta a € 118.328,06 (1,50%); anche impiegandola integralmente 

— con evidente pregiudizio della sua funzione — si raggiungerebbero € 178.727,92, pari a circa un ottavo del  

fabbisogno parametrico per 22 esemplari. Si osserva inoltre che l'equilibrio del Piano Economico-Finanziario della 

concessione, di durata ventunennale, non consente l'assorbimento di oneri di tale entità senza revisione, e che 

l'unica voce del  quadro economico espressamente destinata al  verde («B.3 Riqualificazione aree a verde»,  € 

40.000,00) è di importo inferiore alla stessa NP021.

(b) «Riallocazione dei costi previsti per l'acquisto di nuove alberature». Dal computo metrico EC.010 risulta che la 

fornitura dei 31 nuovi esemplari è valorizzata a prezzi unitari compresi tra € 355,10 e € 491,00 cadauno (esemplari 

di  circonferenza  16-20  cm),  cui  si  aggiungono €  227,48  per  la  messa  a  dimora  ed  €  98,25  per  l'ancoraggio  

sotterraneo:  complessivamente  un  ordine  di  grandezza  di  circa  €  21.000–25.000 per  l'intera  fornitura.  La 

riallocazione integrale di tale somma — che comporterebbe peraltro la rinuncia alle compensazioni previste in 

progetto e dunque una modifica sostanziale del medesimo — non incide in misura apprezzabile sullo scostamento 

sopra quantificato.

Si rileva conclusivamente che l'operazione dichiarata in sede pubblica non trova, negli atti del procedimento, 

alcuna copertura finanziaria proporzionata, e che il quadro economico EC.050 risulta pertanto incapiente rispetto 

ad essa. Si consideri, per contro, che la relazione Bracci quantifica in € 23.783,33 il costo della gestione straordinaria 

necessaria alla conservazione  in loco dell'intero patrimonio arboreo, con una convenienza netta di gestione, su 

orizzonte ventennale, pari a € 81.555,14: la conservazione degli alberi dove essi si trovano è dunque, in termini  

economici,  l'opzione largamente  più  vantaggiosa  per  l'Amministrazione,  ed è  anche l'unica  di  cui  esista  una 

quantificazione peritale.

7. Incompatibilità con il cronoprogramma dei lavori (GE.100)

Il cronoprogramma GE.100 prevede una durata dei lavori pari a 24 mesi, preceduti da 2 mesi di progettazione  

esecutiva, articolata in: approntamento del cantiere (0,5 mesi), realizzazione della palificata di contenimento (4 

mesi), operazioni di scavo per l'autorimessa (1,5 mesi), opere di fondazione (4 mesi), opere di elevazione (5 mesi),  

orizzontamenti (4 mesi), impianti (4 mesi), opere di finitura dell'autorimessa (4 mesi), opere di finitura della piazza 

(6 mesi), oltre alle lavorazioni dell'edificio commerciale e allo smobilizzo.

Ne discende che l'area di sedime sarà occupata da uno scavo di profondità fino a circa 7 metri e da cantiere per  

l'intera durata biennale dell'intervento. L'affermazione secondo cui è previsto «l'espianto e rimpianto in tempi  

brevissimi sullo stesso luogo» (§ 2.4) è pertanto materialmente incompatibile con il cronoprogramma di progetto.

La sola ipotesi tecnicamente concepibile è quella della custodia presso vivaio per almeno due anni, come del resto 

affermato — in contraddizione con la precedente — nella medesima assemblea. Tale ipotesi comporta oneri di  

custodia, manutenzione, doppio trasporto e secondo reimpianto che:

• non sono descritti in alcun elaborato;

• non sono compresi nella voce NP021, che prevede un unico trasporto e la sola irrigazione di assestamento;

• non  sono  compresi  nel  preventivo  Floricoltura,  che  contempla  una  sola  giornata  di  lavoro  e  pone  la  

manutenzione a carico del committente.

Si aggiunge un vincolo stagionale non considerato: trattandosi di latifoglie caducifoglie (tigli, olmi, platani, robinie), 

il reimpianto deve essere eseguito in riposo vegetativo pieno, dopo la caduta completa delle foglie e prima del  
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risveglio di fine inverno. Il cronoprogramma non contiene alcuna finestra dedicata, né alcuna correlazione tra le  

lavorazioni e il calendario agronomico.  Il cronoprogramma delle operazioni di trapianto, semplicemente, non 

esiste.

8. Profili agronomici: la certezza dichiarata non è tecnicamente sostenibile

8.1 I dati dendrometrici reali (relazione Bracci n. 29-26 del 10/08/2026)

Il  censimento eseguito in loco individua  22 esemplari  arborei adulti,  tutti su suolo pubblico:  13 tigli (Tilia x 

europaea), 3 olmi (Ulmus procera), 3 robinie (Robinia pseudoacacia), 3 platani (Platanus orientalis), identificati con 

i numeri da 01 a 22. Si riportano i parametri dendrometrici rilevati (H TOT = altezza totale; DBH = diametro del fusto 

a petto d'uomo; D CH = diametro della chioma):

ID Specie H TOT (m) DBH (cm) D CH (m)

01 Tilia x europaea 15 40 8

02 Tilia x europaea 13 30 6

03 Tilia x europaea 12 28 6

04 Tilia x europaea 12 25 5

05 Tilia x europaea 10 22 7

06 Tilia x europaea 8 20 6

07 Tilia x europaea 9 24 5

08 Tilia x europaea 10 30 8

09 Tilia x europaea 10 28 8

10 Tilia x europaea 9 32 6

11 Tilia x europaea 15 51 6

12 Ulmus procera 20 98 12

13 Ulmus procera 20 51 8

14 Ulmus procera 20 54 8

15 Robinia pseudoacacia 18 38 4

16 Robinia pseudoacacia 15 34 2

17 Robinia pseudoacacia 18 38 4

18 Tilia x europaea 16 50 8

19 Platanus orientalis 21 58 12

20 Tilia x europaea 16 55 7

21 Platanus orientalis 24 92 12

22 Platanus orientalis 10 45 8

Ne discende il seguente quadro, di immediata verificabilità: dodici dei ventidue esemplari presentano un diametro 

del fusto superiore a 35 cm; i valori medi per gruppo omogeneo sono di 29,70 cm per i tigli 01-09 e 18, 50,82 cm per i 

tigli 10, 11 e 20, 67,67 cm per gli olmi, 36,67 cm per le robinie e 65,00 cm per i platani. I due esemplari di maggiori 

dimensioni sono l'olmo n. 12 (DBH 98 cm, altezza 20 m, chioma di 12 m) e il platano n. 21 (DBH 92 cm, altezza 24 

m, chioma di 12 m), quest'ultimo definito nella relazione «probabilmente l'esemplare di maggior valore della  

piazza».
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La medesima relazione quantifica, con metodo A.G.E.M., il valore economico e ambientale del patrimonio arboreo 

e i servizi ecosistemici da esso resi. Il valore attuale del bene ammonta a € 102.244,26, il valore atteso a vent'anni 

a € 207.582,72. Quanto ai servizi ecosistemici, i ventidue esemplari attualmente:

• stoccano nel legno 29.766 kg di CO₂ — quasi 30 tonnellate — per un valore di € 19.348,20;

• producono 19.483 kg di ossigeno, per un valore di € 8.767,56;

• abbattono 426,86 kg di inquinanti (particolato PM10), per un valore di € 4.695,45.

Il  solo  valore  ambientale,  che  costituisce  una  porzione  del  valore  economico  complessivo,  passerebbe  da  € 

32.811,21 a € 63.789,60 in vent'anni, raddoppiando. Sono i benefici che l'operazione in esame azzera per un tempo 

pluridecennale, e che non risultano computati in alcun elaborato del progetto.

8.2 Il confronto con i limiti di impiego della macchina indicata

La manualistica italiana di arboricoltura urbana indica che la grande trapiantatrice pneumatica è affidabile «quando 

si lavora su alberature di sezione-tronco fino a 30-35 cm, cioè su piante non invecchiate in sito», e precisa che essa 

«non risolve il 100% dei problemi quando il lavoro è su esemplari storici o comunque di dimensioni importanti, in  

quanto nel pane di terra zollato le radici non possono soddisfare le richieste idriche del tronco e della chioma».

La macchina indicata nel preventivo agli atti (OPITZ Optimal 3.000) opera con zolla di diametro 3,00 m e profondità 

di escavazione di 1,10-1,50 m. Rapportando tale zolla al diametro del fusto rilevato si ottiene:

Gruppo / esemplare Zolla disponibile Rapporto zolla/DBH

Tigli 01-09 e 18 (DBH medio 29,70 cm) 3,00 m ≈ 10,1

Robinie 15-17 (DBH medio 36,67 cm) 3,00 m ≈ 8,2

Tigli 10, 11, 20 (DBH medio 50,82 cm) 3,00 m ≈ 5,9

Platani 19, 21, 22 (DBH medio 65,00 cm) 3,00 m ≈ 4,6

Olmi 12-14 (DBH medio 67,67 cm) 3,00 m ≈ 4,4

Olmo n. 12 (DBH 98 cm) 3,00 m ≈ 3,1

Platano n. 21 (DBH 92 cm) 3,00 m ≈ 3,3

Poiché la pratica arboricolturale corrente indica, per il trapianto di latifoglie decidue, un rapporto tra diametro della 

zolla e diametro del fusto dell'ordine di 10-12 — salvo diversa e motivata valutazione peritale — ne consegue che  

la macchina indicata risulta adeguata ai soli tigli di minori dimensioni, mentre per gli olmi e i platani il rapporto 

conseguibile è pari a circa un terzo del necessario. In termini fisici: la zolla asportabile non contiene l'apparato  

radicale strutturale di tali esemplari, che verrebbe pertanto reciso in misura prevalente. Per gli esemplari n. 12 e n. 

21 non risulta esistere sul mercato europeo una macchina di capacità adeguata.

Le  scriventi  non  intendono  sostituirsi  alla  valutazione  di  un  professionista  abilitato  incaricato  dalla  stazione 

appaltante — che è precisamente ciò che manca agli atti. Si limitano a esporre dati rilevati e parametri di letteratura 

tecnica consolidata, chiedendo che l'Amministrazione li riscontri con documentazione peritale di pari grado.

8.3 Indici di attecchimento, tecnica e mortalità differita

(a) Indici di affrancamento. La manualistica italiana di arboricoltura urbana indica, quale percentuale di riuscita a 

fronte di intervento correttamente eseguito in tutte le sue fasi, i seguenti valori: Tilia spp. 30-40%; Platanus spp. 40-

50%; Quercus robur 20-30%. Tali valori presuppongono la zollatura frazionata biennale o triennale, assente in 

entrambe le fonti agli atti. L'affermazione secondo cui «sopravvivono tutti e 22» non è pertanto sostenuta da alcun 

parametro tecnico noto.
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(b) Stato fisiologico degli esemplari. La relazione Bracci qualifica come «adulto» lo stato fisiologico di tutti e 22 gli 

esemplari: si tratta dunque, senza eccezione, di piante invecchiate in sito, ossia della categoria che la letteratura 

tecnica esclude dall'ambito di affidabilità della trapiantatrice pneumatica (§ 8.2).

(c) Riduzione della chioma. Entrambe le fonti agli atti prevedono la potatura di alleggerimento quale contromisura 

obbligata  allo  squilibrio  chioma/radici.  L'esemplare  reimpiantato  è  dunque,  per  definizione,  un  esemplare 

drasticamente ridotto. Poiché — come riconosciuto nella stessa documentazione di progetto — «un platano o un 

tiglio adulto può avere una chioma di 80-120 m² e una biomassa di diverse tonnellate», l'operazione, anche ove 

riuscita,  comporta  l'azzeramento  per  un  tempo  pluridecennale  dei  servizi  ecosistemici  (ombreggiamento, 

mitigazione dell'isola di calore, intercettazione del particolato, sequestro di carbonio) che costituiscono la ragione 

stessa della tutela.

(d)  Mortalità  differita.  Il  rischio  prevalente nei  grandi  trapianti non è  la  perdita  immediata,  bensì  il  declino 

progressivo per disidratazione del legno e morte del cambio subcorticale, che si manifesta a distanza di una o più  

stagioni vegetative. In assenza di garanzia di attecchimento, di penali e di un soggetto obbligato al monitoraggio  

pluriennale, tale rischio grava integralmente sulla collettività.

9. Profili di legittimità

9.1 Criteri Ambientali Minimi. Il D.M. 23/06/2022, § 2.3.3, impone che la compensazione sia proporzionata alla 

perdita in termini di biomassa e servizi ecosistemici. La sostituzione di 22 esemplari maturi — con diametri del fusto 

sino  a  98  cm  e  chiome  sino  a  12  m  —  con  31  esemplari  di  circonferenza  16-20  cm  collocati  su  solaio 

impermeabilizzato non soddisfa tale criterio; l'eventuale trapianto, ove privo di progetto, di cronoprogramma e di 

garanzia di attecchimento, non è computabile quale misura di conservazione.

9.2 Analiticità del computo metrico. La previsione di una lavorazione di tale rilievo mediante voce «a corpo» priva 

dell'indicazione del numero di esemplari non consente la verifica di congruità del prezzo e appare non conforme ai 

principi in materia di redazione del computo metrico estimativo.

9.3 Corrispondenza tra dichiarazioni rese in sede pubblica e atti del procedimento. Le affermazioni riportate al § 

2 — rese in assemblea pubblica convocata dall'Amministrazione, in diretta streaming, con espressa dichiarazione 

di assunzione di responsabilità e di verbalizzazione — non trovano corrispondenza negli elaborati progettuali. Si 

chiede che l'Amministrazione precisi se esse costituiscano impegno formalmente assunto e, in caso affermativo, 

con quale atto, a carico di quale soggetto e con quale copertura finanziaria; ovvero, in caso contrario, che ne dia 

atto pubblicamente, essendo esse state rese in sede istituzionale e come tali percepite dalla cittadinanza.

10. Conclusioni

Alla luce di quanto documentato, le scriventi associazioni rappresentano quanto segue.

• In sede assembleare pubblica, e con dichiarata assunzione di responsabilità, è stato affermato dal Dott.  

Leonardo Valle che nessuna delle alberature esistenti sarà abbattuta, e dall'Agr. Franco Milito che tutte 

sopravvivranno al trapianto.

• A tale affermazione non corrisponde alcun atto del procedimento. Il progetto definitivo VAR10 prevede, nel 

suo unico elaborato agronomico, la rimozione integrale delle alberature. Non esiste un progetto di trapianto: 

non  una  relazione  tecnica,  non  un  cronoprogramma,  non  un  piano  di  manutenzione,  non  un  sito  di  

destinazione, non una perizia agronomica di trapiantabilità.

• Le due sole fonti tecniche agli atti sono tra loro inconciliabili  quanto a tecnica operativa, ambito soggettivo 

e struttura dei costi.

• L'unica copertura economica esistente (€ 60.399,86 a corpo) è esaurita al 97,8% dal solo punto 2 del  

preventivo agli atti, riferito a meno della metà degli alberi,  e risulta inferiore di circa 25 volte al parametro 

di mercato più recente e documentato per operazione analoga.
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• La perizia fitostatica su cui il  progetto dichiara di fondarsi non è mai stata depositata  e non compare 

nell'elenco elaborati. I soli dati dendrometrici disponibili sono quelli acquisiti dalle scriventi (relazione Bracci  

n. 29-26/2026), i quali collocano dodici dei ventidue esemplari oltre la soglia dimensionale di affidabilità della 

tecnica prospettata, con due esemplari (DBH 92 e 98 cm) per i quali non risulta esistere macchina di capacità 

adeguata.

• La conservazione in loco è, secondo l'unica perizia estimativa agli  atti, l'opzione economicamente più 

vantaggiosa:  costo di  gestione straordinaria  €  23.783,33,  convenienza netta di  gestione su vent'anni  €  

81.555,14,  a  fronte  di  un  valore  attuale  del  patrimonio  arboreo  di  €  102.244,26  destinato  a  più  che 

raddoppiare.

Ne  consegue  che  l'affermazione  della  conservazione  integrale  delle  alberature,  allo  stato  degli  atti,  non  è 

verificabile, non è finanziata e non è progettata. Essa non può pertanto essere assunta a presupposto di alcuna 

determinazione conclusiva della Conferenza dei Servizi, né essere rappresentata alla cittadinanza quale impegno 

dell'Amministrazione.

11. Richieste

Tanto premesso, le scriventi associazioni chiedono formalmente:

1)  la trasmissione di copia integrale della «Perizia sulle condizioni fitostatiche e fitosanitarie degli alberi di alto fusto 

situati nel parcheggio in piazza della Libertà in Monterotondo – RM», Agrifolia Studio Associato, settembre 

2023, richiamata a pag. 3 dell'elaborato GE.040 e non ricompresa nell'elenco elaborati GE.000, comprensiva 

delle schede dendrometriche individuali di tutti gli esemplari censiti (specie, diametro e circonferenza del 

fusto, diametro e altezza della chioma, classe di propensione al cedimento);

2)  l'indicazione dell'atto, e del suo estremo di protocollo, con il quale l'Amministrazione abbia formalmente assunto 

la determinazione di procedere al trapianto delle alberature in luogo della rimozione prevista dal GE.040, 

ovvero l'espressa presa d'atto che le dichiarazioni rese in assemblea il 21 luglio 2026 non corrispondono ad 

alcun atto del procedimento;

3)  il  deposito di un progetto agronomico di trapianto sottoscritto da dottore agronomo o forestale abilitato,  

contenente:  censimento  e  stato  fitosanitario  dei  singoli  esemplari;  indice  di  attecchimento  stimato  per 

ciascuno; tecnica prescelta e sua motivazione; cronoprogramma delle fasi, ivi compresa la zollatura frazionata; 

individuazione e caratterizzazione del sito di destinazione; piano di manutenzione pluriennale; garanzia di  

attecchimento e penali;

4)  il chiarimento in ordine alla tecnica applicabile, stante l'incompatibilità tra la descrizione della voce NP021 (scavo 

manuale/meccanico con protezione della  zolla  in  juta  o  rete  metallica)  e  quella  del  preventivo agli  atti 

(trapiantatrice pneumatica OPITZ in tempo unico);

5)   l'esplicitazione del  numero di  esemplari  cui  si  riferisce  la  voce NP021,  computata  «a corpo 1,00» senza 

indicazione di quantità, e la relativa analisi di congruità del prezzo;

6)  il computo analitico completo dell'operazione, comprensivo delle voci non prezzate nel preventivo agli atti: nolo 

della trapiantatrice, trasporto da e per Heideck (Germania), permessi eccezionali al transito, preparazione del 

sito di destinazione, manutenzione triennale o quinquennale, ripristini, oneri di custodia in vivaio ove prevista;

7)  l'indicazione della copertura finanziaria dell'operazione nel quadro economico EC.050, con individuazione della 

voce, dell'importo e del soggetto onerato (Amministrazione o concessionario),  e — ove l'onere gravi sul  

concessionario — l'esibizione dell'atto di assunzione e la verifica di compatibilità con il Piano Economico-

Finanziario della concessione;

8)   il  deposito  del  contratto  di  manutenzione  almeno  triennale,  o  della  dichiarazione  di  assunzione  diretta 

dell'impegno manutentivo da  parte  del  committente,  che  il  preventivo agli  atti indica  quale  condizione 

contrattuale inderogabile per l'esecuzione dell'opera;
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9)  la verifica di portanza della pavimentazione e del sottosuolo del centro storico in relazione al transito e allo  

stazionamento di automezzo di massa pari a 45 tonnellate, e l'indicazione delle eventuali opere provvisionali  

necessarie e dei relativi costi;

10)  il chiarimento della contraddizione tra le dichiarazioni rese in assemblea in ordine ai tempi e alla destinazione 

(«rimpianto in tempi brevissimi sullo stesso luogo» / «trapianto temporaneo presso un vivaio»), e la loro 

verifica di compatibilità con il cronoprogramma GE.100;

11)  l'indicazione, per ciascuno dei ventidue esemplari censiti nella relazione Bracci n. 29-26 del 10/08/2026 — e in 

particolare per l'olmo n. 12 (DBH 98 cm) e per il platano n. 21 (DBH 92 cm) — della macchina o della tecnica 

con cui se ne intende eseguire lo spostamento, stante che la trapiantatrice indicata nel preventivo agli atti  

opera con zolla di diametro massimo pari a 3,00 m;

12)  il chiarimento della discordanza tra il numero degli esemplari indicato nel GE.040 (24) e quello risultante dal  

censimento in loco (22), con specifica indicazione del numero e della collocazione delle robinie oggetto di  

rilievo;

13)  formale riscontro scritto, punto per punto, alla presente memoria ai sensi degli artt. 9 e 10 L. 241/1990, con 

espressa  indicazione  dell'avvenuta  acquisizione  agli  atti  del  procedimento  e  del  numero  di  protocollo 

assegnato.

Le  scriventi  associazioni  rimangono  a  disposizione  per  ogni  chiarimento  tecnico  e  si  riservano  di  integrare 

ulteriormente le proprie osservazioni, nonché di adire le competenti sedi amministrative e di segnalare quanto di  

ragione alle Autorità di controllo, qualora non pervenga riscontro nel merito.

Allegati

• Allegato  1  –  Comune di  Monterotondo,  Dipartimento  Governo  del  Territorio,  nota  prot.  n.  49108 del 

01/09/2025 – Invio preventivo Floricoltura San Donato Milanese S.r.l. – progetto trapianto alberature di  

Piazza della Libertà

• Allegato 2 – Floricoltura San Donato Milanese S.r.l., «Trapianto presso vs Cantiere in Piazza della Libertà – 

Monterotondo, spostamento di circa 500/800 m n. 11 Tilia adulti», 16 ottobre 2024 (3 pagg.)

• Allegato 3 –  Agr. Dott. Emanuele Bracci, «Valutazione del rischio connesso alla presenza degli esemplari  

arborei presenti in Piazza della Libertà, Monterotondo (RM) e stima del loro valore economico» – Relazione  

tecnica n. 29-26 del 10/08/2026, sopralluogo del 24/07/2026, comprensiva degli allegati grafici e fotografici 

(75 pagg.)

• Allegato 4 – Progetto definitivo VAR10 – GE.000 Elenco elaborati (estratto)

• Allegato 5 – Progetto definitivo VAR10 – GE.040 Relazione tecnica agronomica, Agrifolia Studio Associato, 

marzo 2024 (estratto: premessa e ipotesi di sistemazione)

• Allegato 6 – Progetto definitivo VAR10 – EC.010 Computo metrico estimativo, voce n. 195 (NP021), pag. 37 

(estratto)

• Allegato 7 – Progetto definitivo VAR10 – EC.030 Elenco dei prezzi unitari, NP021 e relativa analisi di nuovo 

prezzo (estratto)

• Allegato 8 – Progetto definitivo VAR10 – EC.050 Quadro economico

• Allegato 9 – Progetto definitivo VAR10 – GE.100 Cronoprogramma dei lavori

Documenti richiamati e non allegati, disponibili su richiesta: trascrizione integrale dell'assemblea pubblica del 21 

luglio 2026 (registrazione audio-video agli atti dell'Associazione); Comune di Piacenza, comunicato stampa del 9  
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settembre 2024 in  ordine  al  preventivo di  trapianto  delle  alberature di  Piazza  Cittadella;  D.  Zanzi,  «I  grandi 

trapianti», Quaderno agronomico del verde ornamentale, pp. 73-78.

Monterotondo (RM) – Roma, 11 agosto 2026

Italia Nostra – Sezione Aniene

Roma

Il Presidente di Sezione

Carlo Boldrighini

(firma)

Associazione Centro Storico in Movimento

Monterotondo (RM)

Il Presidente

Gianluca Pirozzi

(firma)
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ALLEGATO 1

Comune di Monterotondo – Dipartimento Governo del Territorio

Nota prot. n. 49108 del 01/09/2025

Invio preventivo Floricoltura San Donato Milanese S.r.l. – progetto trapianto alberature di Piazza della  

Libertà



 

 

 

Alla Spett.le Associazione Centro Storico in Movimento 

Sede Monterotondo 

associazione@pec.centrostoricoinmovimento.org 

 

Oggetto: Invio preventivo di Floricoltura San Donato Milanese Srl – progetto trapianto alberature 

di Piazza della Libertà. 

 

Con riferimento alla richiesta di accesso agli atti, con la presente si allega il preventivo contenente 

il progetto di “Trapianto presso vs Cantiere in Piazza della Libertà – Monterotondo spostamento di 

circa 500/800 m di n. 11 Tigli adulti”, richiesto dall’ufficio al fine di poter realizzare il recupero delle 

sopra menzionate alberature di tiglio presenti nell’area in oggetto, con la finalità di preservazione e 

salvaguardia. 

 

Il numero di piante da recuperare è stato determinato, a seguito di sopralluogo congiunto con la 

ditta, in funzione delle migliori soluzioni tecniche e strumentali disponibili, le possibilità di 

attecchimento post-trapianto e la sostenibilità economica dell’operazione.  

 

Per qualsiasi informazione o chiarimento si forniscono di seguito i riferimenti del servizio 

competente, dott. arch. Andrea Cucchiaroni 06 90964346 

pianificazioneurbanistica@comune.monterotondo.rm.it 

 

 

 

Dirigente del Dipartimento 

Governo del Territorio 

Andrea Cucchiaroni 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Ai sensi dell'art.21 del d.lgs 82/2005 e ss.mm.ii., si attesta che il presente atto è un docmento informatico originale firmato digitalmente. 

 

 

 

CUCCHIARONI
ANDREA
01.09.2025
12:38:33
GMT+02:00

pianificazioneurbanistica@comune.monterotondo.rm.it
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ALLEGATO 2

Floricoltura San Donato Milanese S.r.l.

San Donato Milanese, 16 ottobre 2024

«Trapianto presso vs Cantiere in Piazza della Libertà – Monterotondo, spostamento di circa 500/800 m n.  

11 Tilia adulti»



 

 

 

Floricoltura San Donato Milanese S.r.l. 
Via Unica per Bolgiano, 2/c 

I - 20097 San Donato Milanese (MI)   

www.granditrapianti.it / info@granditrapianti.it 

Tel +39 02.52.78.744 Fax +39 02.55.60.14.06  

Cod. Fisc./P. IVA (VAT) 07719730157 

www.facebook.com/floricolturaSDM 

   
Azienda 

certificata 

No. ER-

0120/2014 

No. GA-

2014/066 

No. SST-

0105/2014 
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      Spett.le 

      Comune di Monterotondo  

      Piazza Angelo Frammartino n. 4 

      00015 Monterotondo (RM) 

 

 

     C.a. Dr. Renato Ettore Pistorio    

       

       San Donato Milanese, 16 ottobre 2024 

 

 

OGGETTO: Trapianto presso vs Cantiere in Piazza della Libertà - Monterotondo  spostamento di 

circa 500/800 m n. 11 Tilia adulti.   

 

Con riferimento alla Vostra gentile richiesta, e al sopralluogo effettuato lunedì 14 c.m., siamo 

a trasmettervi ns. idea costi per le opere in oggetto: 

 

 

1. Nolo di trapiantatrice OPITZ - Optimal 3.000 montata su automezzo a 4 0 5 assi, con due 

operatori. Diametro zolla m 3,00, profondità di escavazione m 1,10 / 1,50 centro pianta 

volume mc 4,8 / 6,5 Peso macchina con pianta ton. 45. 1 giornata di lavoro compreso trasporto 

da e per Heideck (D) e permesso eccezionale al trasporto Austria ed Italia.  

  

2. Interventi pre e post trapianto indispensabili: 

 Cure colturali necessarie: 

a)  Potatura di sfoltimento e alleggerimento ed (eventuale) bagnatura di pretrapianto; 

b) N° 3 pali tutori in legno di trattati e accessori (picchetti ecc.) in alternativa cavi cobra o 

ancore a scomparsa tipo Fast Italia sovraprezzo nel caso delle ancore a scomparsa Euro 

400,00/cad.; 

c) spargimento, nella buca di convoglio di ogni pianta e nell’interfaccia   zolla-buca, di 

fertilizzante specifico (si consigliano micorrize specifica per circa 1,0 l per pianta 

combinata con concime chimico a lenta cessione nell’ordine del 50% della normale 
quantità o – meglio prima bagnatura con acidi umici);  

f)  formazione della buca di convoglio alla base di ogni pianta compresa la pacciamatura del 

terreno, la sigillatura della zolla con aggiunta di idonee micorrize e di prodotti adatti a 

stimolare la formazione dei capillari, la bagnatura di primo impianto: 

g) presenza per tutta la durata delle operazioni di trapianto di una terna / ruspa (vs. carico); 

 

 

Euro 4.400,00 oltre IVA cad. (numero minimo esemplari 10) 
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3. Manutenzione per 3 anni delle piante trapiantate comprendente: 

 

a)  Bagnatura eseguita da aprile a ottobre con cadenza variabile secondo le stagioni e le 

necessità delle piante con quantità non inferiori a l. 400/cd, per ogni intervento (almeno 

18/22 interventi anno) IN ALTERNATIVA CREAZIONE IMPIANTO DI IRRIGAZIONE a goccia E 

CONTROLLO OGNI TRE SETTIMANE; 

b) Concimazione con prodotto specifico (umati dati durante le bagnature specie in primavera e 

alla fine dell’estate); 

c)  Estirpo delle erbe infestanti con ripristino dei bordi della buca di convoglio e reintegro di 

terriccio per saturare le eventuali fessure apertesi all'interno della buca di convoglio stessa;    

d)  Cure con biostimolanti o microelementi a seconda delle necessità; 

e)  Controllo e ripristino pali tutori; 

f)  Interventi di disancoraggio (QUALORA NECESSARI) da effettuarsi dopo circa 36 MESI dal 

trapianto comprendenti la rimozione dei picchetti, dei pali tutori e della fasciatura, 

sistemazione del terreno alla base della pianta con l’eliminazione della buca di convoglio. 
 

Vs. carico  

 

 

Le operazioni colturali di manutenzione sono indispensabili per non meno di tre/cinque 

anni. Si fa presente a questo proposito che, per impegni contrattuali con la casa madre tedesca, 

non possono essere assunti lavori di trapianto di alberi delle dimensioni di quelli in oggetto senza 

contratto di manutenzione almeno triennale con ditta di giardinaggio (o dichiarazione di 

assunzione diretta dell’impegno manutentivo da parte del committente). 

 

 

 

 

4.  Oneri a  Vs.  Carico: restano a Vs. carico le seguenti operazioni o incombenze: 

a)  Fornitura dell’acqua con relativo punto acqua per il primo innaffiamento pre e post-

trapianto; 

b)   Garantire ed assicurare l’agibilità del sottosuolo interessato dai lavori di trapianto 
localizzando le reti sotterranee. 

d)  Assicurare l’agibilità ai mezzi nell’area interessata dal trapianto. 

e)  La rimozione e ripristino di eventuali ostacoli od impedimenti (cordoni, transenne, ecc.). 

f)  Gli eventuali ripristini dell’asfalto o dei manufatti che interferendo con i lavori dovessero 
essere danneggiati. 

g)  Restano inoltre a Vs. carico le ore di fermo macchina (escluso pioggia o guasti macchina) 

determinate da inagibilità dell’area o all’area non dipendente dalla ns. volontà 

(parcheggio abusivo, contestazioni, ecc). 

h) posizionatura picchetti per nuovo posizionamento esemplari; 

 

Eventuali interventi non previsti, richiesti alla nostra organizzazione saranno addebitati sulla 

scorta del Prezziario Assoverde 2023-24. 
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 Pagamenti: 60 gg. data fattura emessa fine lavori  
 

Per ogni eventuale chiarimento si prega di contattare Francesco Maccazzola al numero 348 0829682. 

  

L’occasione ci è gradita per presentarle i ns. più distinti saluti.   
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ALLEGATO 3

Agr. Dott. Emanuele Bracci – Arboricoltore professionista E.T.W. / E.T.T.

Relazione tecnica n. 29-26 del 10/08/2026 – sopralluogo del 24/07/2026

«Valutazione del rischio connesso alla presenza degli esemplari arborei presenti in Piazza della Libertà,  

Monterotondo (RM) e stima del loro valore economico» – Committente: Associazione Centro Storico in  

Movimento – comprensiva degli allegati grafici e fotografici



  
 

Agr. Dott. Emanuele Bracci 

Arboricoltore professionista E.T.W. - E.T.T. 

P.IVA: 11231141000 - C.F. BRCMNL74T31H501T 

 

 Emanuele Bracci – 349 38 90 988 - emanuelebracci@pecagrotecnici.it – floemastudiobracci@gmail,com – www.floemastudio.it 

 

 

VALUTAZIONE DEL RISCHIO CONNESSO ALLA PRESENZA DEGLI 
ESEMPLARI ARBOREI PRESENTI IN PIAZZA DELLA LIBERTA’, 

MONTEROTONDO (RM) E STIMA DEL LORO VALORE ECONOMICO  

 

 RELAZIONE TECNICA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Tecnico incaricato:  

Agr. Dott. Emanuele Bracci 

 

 

Committente:  

Associazione Centro Storico in Movimento  

Via Ricciotti Garibaldi 86 – 00015 Monterotondo (RM) 

C.F. /P.IVA: 97401680588 

Data sopralluogo: 24/07/2026  

 

REL. N° 29-26 del 10/08/2026                                                                 



VALUTAZIONE DEL RISCHIO CONNESSO ALLA PRESENZA DEGLI ESEMPLARI ARBOREI PRESENTI IN PIAZZA DELLA LIBERTA’, MONTEROTONDO (RM) E STIMA 

DEL LORO VALORE ECONOMICO 

2 

 
Agr. Dott. Emanuele Bracci, ETT – 349 38 90 988 - emanuelebracci@pecagrotecnici.it – floemastudiobracci@gmail,com 
www.floemastudio.it 
 

 

 

1. Premessa 

Il sottoscritto Emanuele Bracci, laureato in “Gestione del verde urbano e del paesaggio” (classe 

delle lauree in scienze e tecnologie agrarie, agroalimentari e forestali), presso l’Università di 

Pisa, iscritto al Collegio degli Agrotecnici e Agrotecnici laureati di Roma, Rieti e Viterbo con 

numero 620 e certificato quale European Tree Worker, European Tree Technician (Arboricoltore 

professionista), membro registrato per eseguire il Quantified Tree Risk Assessment System, 

abilitato all’utilizzo del metodo A.G.E.M. (Analitycal Green Estimation Method), addetto ai 

sistemi di accesso e posizionamento mediante funi sugli alberi (tree climbing), in qualità di 

tecnico incaricato dall’Associazione Centro Storico in Movimento  (Comitato di quartiere degli 

abitanti del centro storico di Monterotondo) ed in qualità di socio dell’associazione stessa 

(tessera n° 98), redige la presente relazione tecnica con il fine di valutare il rischio connesso 

alla presenza degli alberi radicati in Piazza della Libertà in Monterotondo (cioè quantificare 

l’eventuale rischio, se presente, di cagionare danni a carico di persone o cose provocati da 

cedimenti delle piante, o parti di esse), di identificare le eventuali misure atte a ridurre tale 

rischio e di stimare il valore economico ed ambientale degli alberi in questione. 

Per l’espletamento di tale incarico è stato effettuato idoneo sopralluogo in data 24/07/2026 

durante il quale sono state eseguite le misurazioni dei parametri dendrometrici, i rilievi 

fotografici delle piante e dell’ambiente circostante ed il rilievo delle condizioni fitosanitarie e 

fitostatiche delle piante in oggetto. 

Con i dati acquisiti è stata effettuata, la stima del valore economico ed ambientale degli alberi 

con il metodo A.G.E.M. (Analitycal Green Estimation Method) descritto nel paragrafo 7.  

La presente relazione è corredata dei seguenti allegati: 

- planimetrie - documentazione fotografica 

- scheda QTRA 

- stima della convenienza di gestione del patrimonio arboreo 

- Note Pratiche: Quantified Tree Risk Assessment 

Per la comprensione della presente relazione risulta essenziale la consultazione degli allegati 

(abbreviati nel testo con “all.”) di cui fanno parte integrante. 

Gli elaborati di progetto sono documenti della prestazione professionale, non possono essere 

copiati riprodotti o utilizzati in altri progetti, né in sviluppi di questo progetto senza il consenso 

scritto del professionista incaricato. 
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2. Termini di garanzia 

Il presente lavoro è stato realizzato sulla base delle informazioni acquisite dall’analisi visuale 

cioè dall’osservazione di tutto ciò che è visibile (normalmente la sola porzione epigea) 

dell’albero al momento del sopralluogo. Ne consegue che tale analisi non tiene conto delle 

eventuali possibili conseguenze derivanti da fatti non prevedibili come eventi metereologici 

estremi, vandalismo o incidenti di varia natura, eventi che vadano ad alterarne profondamente 

le caratteristiche morfologiche, fisiologiche e anemometriche (potature eseguite con tecniche 

errate, lesioni meccaniche, incidenti, abbattimenti nell’immediata vicinanza etc.), o le 

caratteristiche del sito di impianto (scavi nella zona di pertinenza dell’apparato radicale, posa 

di pavimentazioni impermeabili, variazioni di livello del piano di campagna etc.) riscontrate al 

momento del sopralluogo. Non verrà quindi accettata alcuna contestazione derivante da tali 

eventuali fattori. 

Tale relazione tecnica viene prodotta grazie alle competenze acquisite e all’esperienza 

maturata nel settore dell’arboricoltura urbana, da parte del professionista incaricato ed in base 

a queste vengono fornite delle indicazioni prescrittive che il cliente, proprietario o gestore 

dell’albero, è libero di seguire o meno. Non verranno accettate contestazioni relative a lavori 

diversi da quelli prescritti e ai tempi e ai modi indicati. 

Gli alberi, diversamente dai manufatti, sono strutture vive e dinamiche, e, a meno che non 

vengano abbattuti, non è possibile eliminare interamente il rischio derivante da un possibile 

cedimento; in loro prossimità è necessario accettare un certo livello di rischio. Nella gestione 

degli alberi l’obiettivo da perseguire è quello di ridurre tale rischio ad una soglia accettabile, 

quindi di conservare alberi stabili in presenza di eventi meteorici normali nel luogo di 

vegetazione dell’albero.  

Tutti gli alberi conservano inevitabilmente una certa dose di propensione al cedimento (e 

quindi di pericolosità), in Arboricoltura non è infatti possibile individuare ogni e qualsiasi 

condizione che potrebbe portare un albero al cedimento totale o parziale.  

Alberi o loro parti perfettamente sane, considerate sicure, possono cadere per eventi peculiari, 

o a causa di diversi fattori dipendenti da condizioni relative alla fisiologia del legno, ad aspetti 

dinamici o alla interazione fra radici e terreno. 

A volte gli alberi possono apparire sani ma essere strutturalmente instabili. Al tempo stesso 

anche gli interventi colturali non possono essere garantiti.  

A causa della possibile evoluzione delle condizioni di stabilità e di salute degli alberi, le quali 

potrebbero nel tempo variare, risulta fondamentale un piano di monitoraggio minimo del 

rischio i cui tempi vengono indicati nel presente lavoro. 

 



VALUTAZIONE DEL RISCHIO CONNESSO ALLA PRESENZA DEGLI ESEMPLARI ARBOREI PRESENTI IN PIAZZA DELLA LIBERTA’, MONTEROTONDO (RM) E STIMA 

DEL LORO VALORE ECONOMICO 

4 

 
Agr. Dott. Emanuele Bracci, ETT – 349 38 90 988 - emanuelebracci@pecagrotecnici.it – floemastudiobracci@gmail,com 
www.floemastudio.it 
 

 

 

3. Metodologia 

Col fine di acquisire tutte le informazioni per delineare la situazione generale relativa alla 

condizione di stabilità e di salute degli alberi in oggetto, nonchè al rischio di danno ad essi 

connesso, i criteri metodologici adottati derivano da aggiornate acquisizioni scientifiche nel 

campo dell’Arboricoltura Ornamentale e constano dei seguenti punti.  

1) Analisi del contesto in cui sono radicati l’albero o gli alberi oggetto dell’indagine quindi 

del sito di radicazione e del sito di vegetazione. 

2) Analisi visiva della porzione epigea degli alberi, cioè di quella parte costituita dal fusto e 

dalla chioma, in quanto la porzione ipogea (le radici), essendo sotto terra, 

generalmente non è osservabile e valutabile, (se non da approfondimenti strumentali, 

come le prove di trazione, vedi oltre). Tale metodo è basato sul rispetto delle Norme di 

Buona Pratica per la valutazione di stabilità degli alberi edite dall’International Society 

of Arboriculture, riconosciute internazionalmente, e si basa sui principi della 

biomeccanica applicata agli alberi. Dall’accurata osservazione morfologica di tutte le 

parti dell’albero (corteccia, colletto, fusto, castello, branche, rami, foglie), vengono 

identificati, descritti ed interpretati, eventuali segni o “difetti” esterni che l’albero 

mostra in presenza di anomalie a carico del legno interno, che potrebbero 

rappresentare dei deficit dal punto di vista fisico-meccanico, e quindi della stabilità, 

della struttura arborea.  

3) Eventuale approfondimento strumentale qualora la sola analisi visiva non si reputasse 

sufficiente alla formulazione di un giudizio sulla pericolosità dell’albero e si ritenesse 

necessario un livello maggiore di indagine dello stato fitostatico delle alberature 

(tomografia sonica e/o elettrica, prova penetrometrica, prova di trazione statica e/o 

dinamica). La metodologia e la strumentazione di approfondimento vengono scelti in 

base alla qualità e posizionamento sull’albero delle anomalie rilevate, alla fattibilità e ad 

altri fattori di natura tecnica. 

4) Valutazione del rischio con procedura QTRA: la valutazione del rischio connesso alla 

presenza dell’albero viene eseguita ricorrendo al metodo ©Quantified Tree Risk 

Assessment Ltd., internazionalmente riconosciuto e applicato nei più diversi settori 

applicativi della valutazione del rischio. Tale metodo mette al centro della valutazione il 

bilanciamento tra il rischio di danno potenzialmente causato dalla caduta degli alberi, o 

delle loro parti, e i benefici forniti dagli alberi stessi, partendo, nel processo di 

valutazione, da che tipo di uso viene fatto dell’area in cui sono radicati gli alberi 

indagati. La quantificazione del rischio associato agli alberi (Quantified Tree Risk 

Assessmen, QTRA) applica i principi di gestione del rischio in conformità alla Norma UNI 

ISO 31000 (Gestione del rischio - Principi e linee guida), permette di fornire al gestore 
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dell’albero un numero sotto forma di probabilità (soglie di rischio) che quantifica il 

rischio di danno. 

La valutazione del rischio avviene ricorrendo ad un calcolatore (all. fig. 2) che applica 

un approccio statistico, bilanciato nell’anno in corso, mediante analisi delle tre 

componenti fondamentali del rischio: il bersaglio (target, classi da 1 a 6), le dimensioni 

di ciò che può determinare un danno (size, classi da 1 a 4) e la probabilità di cedimento 

nell’anno (PoF, probability of failure, classi da 1 a 7). L’integrazione dei valori di 

attribuzione nelle classi ottenuti per le tre variabili determina, su base statistica, 

l’attribuzione di una classe di probabilità di rischio bilanciata sul valore della vita 

umana. La probabilità di rischio è infine valutata facendo riferimento alla tabella di 

tollerabilità al rischio riconosciuta internazionalmente (all. fig. 1). 

Per la descrizione dettagliata del metodo si rimanda alla letteratura specifica sull’argomento 

(all.: Note Pratiche: Quantified Tree Risk Assessment,). 

 

 

4. Individuazione e localizzazione degli esemplari in oggetto e descrizione 

dell’area 

Gli alberi analizzati sono ventidue esemplari arborei adulti radicati in piazza della Libertà a 

Monterotondo (RM), tutti su suolo pubblico. Si tratta di tredici tigli (Tilia x europaea), tre olmi 

(Ulmus procera), tre robinie (Robinia pseudoacacia) e tre platani (Platanus orientalis). 

La piazza in questione, alle porte del centro storico del paese, comprende la strada che, con 

una lieve pendenza, la collega sul lato nord al limite occidentale di Via 20 Settembre; sul lato 

sinistro di tale strada (rispetto al senso di marcia del traffico veicolare) sono radicati i primi 

nove tigli oggetto della presente relazione, dal n. 01 al n. 09 in filare (all. fig. 5).  

Piazza della libertà, ad oggi, ha come uso prevalente da parte della cittadinanza quello di 

parcheggio gratuito con tempo massimo di un’ora, mentre il tratto di strada di cui sopra, in 

prossimità degli alberi, è adibita a parcheggi a pagamento.  

Sul lato sud della piazza, nel piano più basso di un edificio storico, vi sono una decina di 

attività commerciali; nella parte centrale sono radicati due platani, sul lato sud ci sono un tiglio 

ed il terzo platano e su quello est vi è un tiglio. Sul lato nord sono radicate le tre robinie, due 

olmi, (su di un terrapieno inclinato che ospita anche diversi arbusti di oleandro, Nerium 

oleander), un altro grande olmo e gli altri due tigli. 

Nel lato orientale della piazza insiste la sede della Proloco del paese e, a pochi metri di 

distanza, un ingresso per i veicoli del Comando dei Carabinieri di Monterotondo. 

I ventidue esemplari vengono identificati nella figura n. 3 negli allegati, con i numeri da 01 a 

22.  
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Infine dalla consultazione del Piano Territoriale Paesaggistico Regionale (PTPR) della Regione 

Lazio (https://geoportale.regione.lazio.it/) si evince che l'area interrogata (Piazza della Libertà) 

si trova all'interno della fascia di rispetto di 150 m dei centri storici (all. fig. 4) (Art. 44 [ex 43 

PTPR adottato 20027 NDR] del PTPR). 

 

 

5. Rilievi ed osservazioni derivanti dal sopralluogo 

Nella lettura del presente paragrafo si raccomanda la consultazione della documentazione 

fotografica contenuta nell’Allegato n. 1. 

I tigli radicati lungo la strada, dal n. 01 al n. 09, sono gli esemplari più giovani tra quelli 

osservati e complessivamente non presentano segni o sintomi connessi a pericolo di cedimento 

imminente. Va segnalato solamente il tiglio n. 01 che presenta una lesione al colletto, 

probabilmente dovuta all’uso improprio del decespugliatore quando l’albero era giovane. 

In oltre le chiome degli alberi hanno subito in passato dei tagli di capitozzatura-cimatura che 

hanno portato all’emissione di un numero eccessivo di getti epicormici, che crescendo uno 

contro l’altro generano chiome molto dense. Questo aspetto riguarda tutti gli alberi esaminati 

nella presente relazione. 

Entrando nella piazza i tigli n. 10 e 11, similmente al n. 20, presentano importanti difetti 

strutturali come cavità al castello, per i tigli n. 10 e 20, e, per il tiglio n. 11, evidente processo 

di decadimento del fusto e di porzioni delle branche primarie, ma con buona produzione di 

legno adattativo e da ferita, indice di discreta vitalità, che circonda il legno disfunzionale 

presente anche al colletto.  

A pochi metri dal tiglio n. 10 vi è un esemplare di olmo, il n. 12, dal gran valore paesaggistico-

ambientale (caratteri di monumentalità) che presenta un cordone radicale molto vigoroso che 

attua una spinta con conseguente modifica del muro di contenimento posto a nord del colletto, 

un certo numero di radici superficiali che sollevano l’asfalto con il tentativo di aumentare 

l’apporto di ossigeno nel terreno impermeabilizzato, il tronco biforcato a circa 2 m di altezza ed 

una cavità su una branca primaria. 

Proseguendo in direzione est, radicati nella scarpata, troviamo altri due olmi, il n. 13 ed il n. 

14; degno di nota, per l’olmo 14, risulta solo una iperplasia - rigonfiamento al colletto, ma che 

non dovrebbe avere ripercussioni rilevanti sulla stabilità dell’albero. 

Sulla stessa scarpata si incontrano poi le tre robinie n. 15, 16 e 17 in cui la n.16 presenta 

pochissima vegetazione esclusivamente apicale e, alla percussione con martello gommato, 

produce un suono sordo tale da presumere la presenza di ampia cavità interna, oltre alla 

presenza di piccoli corpi fruttiferi fungini; le robinie n. 17 e 15 sono policormiche ed il fusto 

minore della n. 17, alla percussione con martello gommato, produce un suono anomalo oltre 

https://geoportale.regione.lazio.it/
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alla presenza di piccoli corpi fruttiferi fungini. I parametri vitali di base evidenziano una 

condizione di scarsa vigoria. 

Il tiglio n. 18, radicato in prossimità della Proloco di Monterotondo, non risulta essere 

interessato da rilevanti anomalie di tipo biomeccanico ed i parametri vitali di base evidenziano 

una condizione di buona vigoria, tenendo sempre conto del fatto che la chioma è stata 

capitozzata alcuni anni fa. 

Infine i platani n. 19, 21 e 22 i cui parametri vitali di base evidenziano una condizione di buona 

vigoria. Il n. 19, a parte alcune lesioni superficiali al colletto, non presenta difetti o anomalie di 

rilievo. Il più grande tra i tre, il n. 21, è probabilmente l’esemplare di maggior valore della 

piazza e presenta una lesione e una depressione al colletto oltre che una cavità all’inserzione di 

una branca di prim’ordine all’altezza di circa 4 m; il platano n. 22 presenta una cavità su una 

branca primaria all’altezza di circa 4 m. 

La presenza di 2 grandi ceppaie in una fase di avanzato stato degradativo, poste tra il platano 

n. 22 e il tiglio n. 18, rappresenta sicuramente un importante inoculo di funghi agenti di carie 

del legno che potrebbero interessare anche gli alberi presenti. 

In generale il sito di vegetazione degli alberi risulta abbastanza protetto in quanto circondato 

da palazzi mediamente più alti degli alberi o di poco più bassi (rispetto ai platani).  

Il sito di radicazione invece per tutta la piazza risulta fortemente alterato dalla presenza di 

asfalto fino al colletto degli alberi con importante azione sigillante ed impermeabilizzante. 

Vengono di seguito riassunti i principali parametri dendrometrici degli alberi esaminati  
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ID SPECIE 
H TOT 

(m) 
H F (m) 

DBH 

(cm) 

PROF CH  

(m) 
D CH (m) 

STATO 

FISIOLOGICO 

01 Tilia x europaea 15 3 40 12 8 adulto 

02 Tilia x europaea 13 2 30 11 6 adulto 

03 Tilia x europaea 12 3 28 9 6 adulto 

04 Tilia x europaea 12 2 25 10 5 adulto 

05 Tilia x europaea 10 3 22 7 7 adulto 

06 Tilia x europaea 8 3 20 5 6 adulto 

07 Tilia x europaea 9 3 24 6 5 adulto 

08 Tilia x europaea 10 2 30 8 8 adulto 

09 Tilia x europaea 10 3 28 7 8 adulto 

10 Tilia x europaea 9 2 32 7 6 adulto 

11 Tilia x europaea 15 2 51 13 6 adulto 

12 Ulmus procera 20 2 98 18 12 adulto 

13 Ulmus procera 20 4 51 16 8 adulto 

14 Ulmus procera 20 4 54 16 8 adulto 

15 
Robinia 

pseudoacacia 
18 5 38 10 4 adulto 

16 
Robinia 

pseudoacacia 
15 10 34 5 2 adulto 

17 
Robinia 

pseudoacacia 
18 6 38 6 4 adulto 

18 Tilia x europaea 16 3 50 13 8 adulto 

19 Platanus orientalis 21 3 58 18 12 adulto 

20 Tilia x europaea 16 2 55 14 7 adulto 

21 Platanus orientalis 24 4 92 20 12 adulto 

22 Platanus orientalis 10 2 45 8 8 adulto 

        

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Tab. 1: parametri dendrometrici  
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6. Valutazione del rischio connesso alla presenza degli esemplari arborei con  

procedura Quantified Tree Risk Assessmen, QTRA 

Al fine di una razionale valutazione del rischio ed esecuzione delle stime dei valori economici 

degli esemplari arborei in oggetto (vedi oltre), è stata effettuata una suddivisione in cinque 

gruppi omogenei dal punto di vista della specie e dei difetti osservati di seguito schematizzata. 

 
SPECIE – n. 

GRUPPO 1 tigli da 01 a 09 e 18 

GRUPPO 2 tigli 10, 11, 20 

GRUPPO 3 olmi 12, 13, 14 

GRUPPO 4 robinie 15, 16, 17 

GRUPPO 5 platani 19, 21, 22 

 

 

La valutazione del rischio è stata sintetizzata nelle apposite schede presenti nell’allegato n. 2 e 

viene di seguito descritta. 

Per quanto riguarda l’identificazione del bersaglio, primo passo nella procedura QTRA, nel caso 

in esame, considerando che la maggior parte della superficie di Piazza della Libertà è gestita a 

parcheggio automobili ad un ora, vista la centralità della piazza, è stato valutato che la 

frequentazione da parte delle persone è intensa proprio perché le vetture possono rimanere 

parcheggiate solo un’ora. L’intervallo target considerato per tutti i cinque gruppi di alberi è 

stato quindi molto prudenzialmente l’intervallo 1 (maggiore frequentazione) considerando 

anche bersagli multipli che permette di raddoppiare le conseguenze (nelle schede indicato 

come 1(2T)). 

▪ GRUPPO 1. La valutazione del rischio connesso alla presenza del gruppo 1, i tigli sulla 

strada dal n. 01 al n. 09, più il n. 18, con il software di calcolo QTRA si può schematizzare 

nel seguente modo: 

1. Identificazione del bersaglio – target 

classe di target 1(2T) (costante – 2,5 ore/giorno x 2) (vedi sopra). 

2. Individuazione delle dimensioni – size 

Il cedimento più probabile, viste le condizioni degli alberi e la loro vitalità, è ascrivibile a 

rami di piccole dimensioni, viene quindi attribuita la classe dimensionale 4 (100 mm – 

25 mm di diametro) 

3. Stima della probabilità di cedimento - PoF, probability of failure 

Considerando parametri come, vitalità, esposizione e carico, forza residua, e le 

caratteristiche della specie, si ritiene appropriata la classe 5. 

4. Calcolo del rischio mediante software QTRA  

Tab. 2: suddivisione in gruppi 
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L’integrazione dei valori delle classi su scritte porta ad una probabilità di rischio di 

danno da cedimento degli alberi (nell’anno) è di 1/5000.000, quindi largamente 

accettabile. 

- Azioni di gestione del rischio: non viene prevista alcuna azione di controllo-riduzione 

del rischio. 

Il gestore può comunque prendere in considerazione di attuare i seguenti interventi 

agronomici consigliati per migliorare le condizioni vegetazionali degli alberi: 

- rimozione della maggior superficie possibile di asfalto dalla zona potenziale di azione 

dell’apparato radicale per ridurre il fenomeno dell’impermeabilizzazione del suolo; 

- leggera potatura di diradamento per ridurre il numero dei getti eccessivi dovuti alla 

capitozzatura 

Il tempo di monitoraggio individuato per il ricontrollo della salute e della stabilità dei i dieci 

esemplari di Tilia x europaea è raccomandato entro 5 anni dalla data della presente 

relazione.  

▪ GRUPPO 2. La valutazione del rischio connesso alla presenza del gruppo 2, i tigli n. 10, n. 

11 e n. 20, con il software di calcolo QTRA si può schematizzare nel seguente modo: 

1. Identificazione del bersaglio – target 

classe di target 1(2T) (costante – 2,5 ore/giorno x 2) (vedi sopra). 

2. Individuazione delle dimensioni – size 

Il cedimento più probabile, viste le condizioni degli alberi e la loro vitalità, è ascrivibile a 

rami di medie dimensioni, viene quindi attribuita la classe dimensionale 3 (250 mm – 

110 mm di diametro) 

3. Stima della probabilità di cedimento - PoF, probability of failure 

Considerando parametri come, vitalità, esposizione e carico, forza residua, e le 

caratteristiche della specie, si ritiene appropriata la classe 4. 

4. Calcolo del rischio mediante software QTRA  

L’integrazione dei valori delle classi su scritte porta ad una probabilità di rischio di 

danno da cedimento degli alberi (nell’anno) di 1/50.000, quindi un rischio tollerabile se 

A.L.A.R.P. (il più basso livello ottenibile in pratica) 

- Azioni di gestione del rischio: azione di controllo e riduzione del rischio atta a ridurre 

la probabilità di cedimento, individuata in un intervento di potatura di contenimento e 

ricostruzione della chioma (ad opera di arboricoltori certificati ETW) attuando la 

selezione dei getti e la riduzione in altezza (tramite taglio di ritorno) dei getti rimasti.  

- rimozione della maggior superficie possibile di asfalto dalla zona potenziale di azione 

dell’apparato radicale per ridurre il fenomeno dell’impermeabilizzazione del suolo; 

Attuando gli interventi consigliati, non potendo “spostare il bersaglio” si va ad agire 

sulla classe dimensionale dei rami (che dalla 3 passa alla 4) e sulla classe di probabilità 
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di cedimento (che dalla 4 passa alla 5); il rischio residuo che ne deriva sarà di 

1/5000.000, quindi largamente accettabile. 

Il tempo di monitoraggio individuato per il ricontrollo della salute e della stabilità dei i tre 

esemplari di Tilia x europaea è raccomandato entro 1 anno dalla data della presente 

relazione.  

▪ GRUPPO 3. La valutazione del rischio connesso alla presenza del gruppo 3, gli olmi n. 12, n. 

13 e n. 14, con il software di calcolo QTRA si può schematizzare nel seguente modo: 

1. Identificazione del bersaglio – target 

classe di target 1(2T) (costante – 2,5 ore/giorno x 2) (vedi sopra). 

2. Individuazione delle dimensioni – size 

Il cedimento più probabile, viste le condizioni degli alberi e la loro vitalità, è ascrivibile a 

rami di piccole dimensioni, viene quindi attribuita la classe dimensionale 4 (100 mm – 

25 mm di diametro) 

3. Stima della probabilità di cedimento - PoF, probability of failure 

Considerando parametri come, vitalità, esposizione e carico, forza residua, e le 

caratteristiche della specie, si ritiene appropriata la classe 4. 

4. Calcolo del rischio mediante software QTRA  

L’integrazione dei valori delle classi su scritte porta ad una probabilità di rischio di 

danno da cedimento degli alberi (nell’anno) di 1/500.000, quindi un rischio tollerabile se 

A.L.A.R.P. (il più basso livello ottenibile in pratica) 

- Azioni di gestione del rischio: azione di controllo e riduzione del rischio atta a ridurre 

la probabilità di cedimento, individuata in un intervento di potatura di contenimento e 

ricostruzione della chioma (ad opera di arboricoltori certificati ETW) attuando la 

selezione dei getti e la riduzione in altezza (tramite taglio di ritorno) dei getti rimasti.  

- rimozione della maggior superficie possibile di asfalto dalla zona potenziale di azione 

dell’apparato radicale per ridurre il fenomeno dell’impermeabilizzazione del suolo; 

Attuando gli interventi consigliati, non potendo “spostare il bersaglio” ed essendo la 

classe dimensionale dei rami già la minore, si andrà ad agire sulla classe di probabilità 

di cedimento (che dalla 4 passa alla 5); il rischio residuo che ne deriva sarà di 

1/5000.000, quindi largamente accettabile. 

Il tempo di monitoraggio individuato per il ricontrollo della salute e della stabilità dei i tre 

esemplari di Ulmus procera è raccomandato entro 2 anni dalla data della presente 

relazione.  
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▪ GRUPPO 4. La valutazione del rischio connesso alla presenza del gruppo 4, le tre robinie n. 

15, n. 16 e n. 17, con il software di calcolo QTRA si può schematizzare nel seguente modo: 

1. Identificazione del bersaglio – target 

classe di target 1(2T) (costante – 2,5 ore/giorno x 2) (vedi sopra). 

2. Individuazione delle dimensioni – size 

Il cedimento più probabile, viste le condizioni degli alberi e la loro vitalità, è ascrivibile a 

rami di piccole dimensioni, viene quindi attribuita la classe dimensionale 2 (450 mm – 

260 mm di diametro) 

3. Stima della probabilità di cedimento - PoF, probability of failure 

Considerando parametri come, vitalità, esposizione e carico, forza residua, e le 

caratteristiche della specie, si ritiene appropriata la classe 3. 

4. Calcolo del rischio mediante software QTRA  

L’integrazione dei valori delle classi su scritte porta ad una probabilità di rischio di 

danno da cedimento degli alberi (nell’anno) di 1/1000, quindi un rischio inaccettabile. 

- Azioni di gestione del rischio: eliminazione del rischio per cui si consiglia di rimuovere 

le pianta n. 15, 16 e 17, considerato anche la bassa vitalità e il loro scarso valore, e 

sostituirle con specie di maggior valore paesaggistico ambientale (quindi monitoraggio 

non previsto). 

▪ GRUPPO 5. La valutazione del rischio connesso alla presenza del gruppo 5, i platani n. 19, 

n. 21 e n. 22, con il software di calcolo QTRA si può schematizzare nel seguente modo: 

5. Identificazione del bersaglio – target 

classe di target 1(2T) (costante – 2,5 ore/giorno x 2) (vedi sopra). 

6. Individuazione delle dimensioni – size 

Il cedimento più probabile, viste le condizioni degli alberi e la loro vitalità, è ascrivibile a 

rami di medie dimensioni, viene quindi attribuita la classe dimensionale 2 (450 mm – 

260 mm di diametro) 

7. Stima della probabilità di cedimento - PoF, probability of failure 

Considerando parametri come, vitalità, esposizione e carico, forza residua, e le 

caratteristiche della specie, si ritiene appropriata la classe 5. 

8. Calcolo del rischio mediante software QTRA  

L’integrazione dei valori delle classi su scritte porta ad una probabilità di rischio di 

danno da cedimento degli alberi (nell’anno) di 1/100.000, quindi un rischio tollerabile se 

A.L.A.R.P. (il più basso livello ottenibile in pratica) 

- Azioni di gestione del rischio: considerando il buon valore dei platani il gestore può 

prendere in considerazione di attuare un’azione di controllo e riduzione del rischio atta a 

ridurre la probabilità di cedimento, individuata in un intervento di consolidamento 

dinamico delle chiome (per i platani n. 21 e n. 22) e la rimozione della maggior 
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superficie possibile di asfalto dalla zona potenziale di azione dell’apparato radicale per 

ridurre il fenomeno dell’impermeabilizzazione del suolo. 

Attuando gli interventi consigliati, non potendo “spostare il bersaglio” si va ad agire 

sulla classe dimensionale dei rami (che dalla 2 passa alla 4) e sulla classe di probabilità 

di cedimento (che dalla 5 passa alla 6); il rischio residuo che ne deriva sarà di 

1/5000.000, quindi largamente accettabile. 

Il tempo di monitoraggio individuato per il ricontrollo della salute e della stabilità dei i tre 

esemplari di Platanus orientalis è raccomandato entro 2 anni dalla data della presente 

relazione.  

 

 

7. Il valore economico del patrimonio arboreo, descrizione del metodo utilizzato  

Quando si acquistano degli alberi in vivaio si paga il prezzo richiesto come qualunque altro 

bene, ma l’albero crescendo, in città, acquisisce un aumento costante del suo valore perché, se 

ben gestito, fornisce tutta una serie di benefici (servizi ecosistemici, vedi par. 9) che sono 

monetizzabili.  

Grazie all’applicazione del nuovo metodo estimativo, il metodo A.G.E.M. (Analitycal Green 

Estimation Method) (http://www.metodoagem.it/), è possibile stimare in maniera analitica e 

scientifica (quindi sostenuto da processi matematici, con giudizio il più possibile oggettivo) il 

valore di una cosiddetta ”infrastruttura arborea” come un singolo albero o un sistema 

organizzato come quello in esame. Tali stime permettono di effettuare degli studi di tipo 

economico-ambientale che consentono di fornire un giudizio sulla convenienza di gestione di 

un determinato patrimonio arboreo e per esempio di quantificare la perdita di valore dovuto ad 

inopportuni interventi di potatura (capitozzature) e/o abbattimenti non giustificati, quindi il 

conseguente danno erariale. 

Il metodo A.G.E.M. permette di stimare il valore economico, paesaggistico e ambientale di 

un'”infrastruttura verde”, tramite un software di calcolo. 

Il metodo di valutazione basa i suoi algoritmi sui criteri di stima dell'estimo classico; i dati 

inseriti lo rendono specie specifico e soprattutto tengono conto delle caratteristiche tipiche di 

ogni singolo individuo, come la trasparenza della chioma, le dimensioni di fusto e chioma, la 

specie e la forma. 

Prendendo spunto dalle valutazioni di i-Tree (che è una suite di software all’avanguardia, 

sottoposta a revisione paritaria del Servizio Forestale dell’USDA, che fornisce analisi del verde 

urbano e delle aree forestali e rurali e strumenti di valutazione dei relativi benefici), per il 
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calcolo della anidride carbonica assorbita, l'ossigeno prodotto e la filtrazione dei PM 10, 

permette di verificare le condizioni ecologiche dell'albero. 

Tale metodo basa la valutazione paesaggistica e socio-culturale dell'infrastruttura utilizzata, 

prendendo spunto dalle linee guida fornite dalle normative di riferimento come il D.L. n.42 del 

2004, il D.P.R. n. 31 del 2017, i criteri di valutazione dell'UNESCO e quelli della SABAP e del 

MiBAC. 

Grazie alla piattaforma A.G.E.M., il metodo viene continuamente aggiornato con i valori di 

riferimento più attuali, creando versioni del software di calcolo sempre aggiornate. 

Il metodo permette di ottenere molti risultati utilizzando le varie possibilità di calcolo del 

software: 

- il valore economico-ambientale dell'infrastruttura verde; 

- il valore economico-ambientale, a data posticipata, dell'infrastruttura verde; 

- l'incremento marginale di valore dell'infrastruttura verde a data posticipata; 

- il costo di gestione in un dato periodo di vita dell'infrastruttura verde; 

- la convenienza di gestione nel periodo di monitoraggio dell'infrastruttura verde; 

- il valore dei danni causati ad una infrastruttura verde per inadeguate manutenzioni; 

- il valore affettivo imputabile ad un'infrastruttura verde. 

Questi parametri sono indispensabile al valutatore e al gestore o proprietario dell'infrastruttura 

verde, sia nei riguardi delle scelte gestionali sia nella consapevolezza del patrimonio di 

proprietà. 

Per effettuare stime con tale metodo ed il suo software dedicato bisogna acquisire una 

specifica abilitazione (ottenuta dallo scrivente) previa idonea formazione con verifica finale. 

 

7.1. La stima  

Nel caso in esame è stato valutato il valore dei 22 esemplari arborei, suddivisi in cinque gruppi 

omogenei, coerentemente con la valutazione del rischio descritta nel precedente paragrafo, 

inserendo i dati dendrometrici medi risultanti dalle misurazioni effettuate in campo (tab. 3), 

stimando i costi orientativi relativi a manutenzione ordinaria come le potature (gestione 

standard), valori fondamentali che contribuiscono alla formazione del valore finale. Sono stati 

stimati anche i costi inerenti la gestione straordinaria come le valutazioni visive ed eventuali 

approfondimenti strumentali, e gli interventi di consolidamento consigliati nel paragrafo 

precedente, calcolando i relativi ammortamenti nell’arco temporale preso in considerazione. 
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SPECIE – n. H TOT (m) H F (m) DBH (cm) PROF CH (m) D CH (m) 

GRUPPO 1 tigli 01-09 e 18 11,50 2,70 29,70 8,80 6,70 

GRUPPO 2 tigli 10-11 e 20 17,09 3,91 50,82 12,36 7,00 

GRUPPO 3 olmi 12-14 20,00 3,33 67,67 16,67 9,33 

GRUPPO 4 robinie 15-17 17,00 7,00 36,67 7,00 3,33 

GRUPPO 5 platani 19, 21, 22 18,33 3,00 65,00 15,33 10,67 

 

La stima effettuata con il metodo A.G.E.M. si basa sulla possibilità di inserire un arco 

temporale, che nel caso in esame è stato determinato in venti anni, permettendo di effettuare 

delle proiezioni future relative al valore che acquisirà il bene, al suo incremento (o 

decremento) ed infine alla convenienza di gestione (che può essere positiva o negativa). Tale 

lasso di tempo è puramente indicativo e funzionale all’effettuazione della stima e può essere 

modificato. 

Considerando gli interventi di cura ordinaria e straordinaria prima descritti, il valore attuale del 

bene (intero patrimonio arboreo della piazza) ammonta a 102.244,26 €, mentre il valore atteso 

(fra venti anni) è pari a 207.582,72 €, con un incremento marginale, in venti anni, del valore 

del bene di 105.338,47 €; a fronte di un costo di gestione straordinaria stimata di 23.783,33 €, 

la convenienza di gestione è pari a 81.555,14 € come sintetizzato nella tabella che segue.   

 

  

V. ATTUALE 

(€) 

V. ATTESO 

(€) 

INCR. MARG. 

(€) 

COSTO GEST. 

STR. (€) CONV. GEST. (€) 

GRUPPO 1 23.976,06 52.836,07 28.860,01 1.200 27.660,01 

GRUPPO 2 6.677,20 20.302,78 13.625,58 3.200 10.425,58 

GRUPPO 3 26.954,73 53.435,03 26.480,31 1.800 24.680,31 

GRUPPO 4 3.602,46 7.839,06 4.236,60 11.500 -7263,4 

GRUPPO 5 41.033,81 73.169,78 32.135,97 6.083,33 26.052,64 

TOT  102.244,26 207.582,72 105.338,47 23.783,33 81.555,14 

 

Da quanto stimato quindi si evince che il patrimonio arboreo della piazza, se conservato e 

gestito in maniera idonea, in venti anni sarà più che raddoppiato e che l’unico gruppo che non 

conviene conservare è il gruppo 4, le robinie, che come già descritto, vista la scarsa vitalità ed 

il rischio ad esse associato, per poterle conservare bisognerebbe sostenere dei costi di gestione 

straordinaria sproporzionati al loro valore intrinseco. 

Dal punto di vista prettamente ambientale, per quanto riguarda i servizi ecosistemici (vedi 

paragrafo seguente) che il software è in grado di calcolare e trasformare in valore monetario, 

Tab. 4: riepilogo valori  

Tab. 3: suddivisione in gruppi e relativi parametri dendrometrici medi 
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gli stessi sono relativi a CO2 stoccata, O2 prodotto e inquinanti abbattuti, attuali (oggi) e attesi 

(fra vent’anni). 

 

 
CO2 

tot. stoccata 
(Kg) 

valore CO2 
tot. stoccata 

(€) 

O2 
prodotto 

(Kg) 

valore O2 
prodotto (€) 

inquinanti 
abbattuti 

(Kg) 

valore 
inquinanti 

abbattuti (€) 

GRUPPO 1 4.579,93 2.976,96 2.997,77 1.349,00 43,87 482,55 

GRUPPO 2 2.973,50 1.932,78 1.946,29 875,83 29,61 325,72 

GRUPPO 3 10.349,55 6.727,21 6.774,25 3.048,41 232,90 2561,87 

GRUPPO 4 3.260,79 2.119,52 2.134,34 960,45 3,31 36,43 

GRUPPO 5 8.602,66 5.591,73 5.630,83 2.533,87 117,17 1.288,88 

TOT 29.766,43 19.348,20 19.483,48 8.767,56 426,86 4.695,45 

 

Come si può evincere dalla lettura della tabella n.5, attualmente il patrimonio arboreo di Piazza 

della Libertà ha un enorme valore ambientale riuscendo a: 

- stoccare nel proprio legno quasi 30 tonnellate di anidride carbonica (CO2), per un valore 

di 19.348,20 €; 

- produrre, grazie al processo fotosintetico, quasi 20 tonnellate di ossigeno (O2) per un 

valore di 8.767,56 €; 

- abbattere più di 400 kg di inquinanti (PM 10, particolato) per un valore di 4.695,45 € 

 

 
CO2 

tot. stoccata 
(Kg) 

valore CO2 
tot. stoccata 

(€) 

O2 
prodotto 

(Kg) 

valore O2 
prodotto (€) 

inquinanti 
abbattuti 

(Kg) 

valore 
inquinanti 

abbattuti (€) 

GRUPPO 1 13.393,38 8.705,69 8.766,57 3.944,96 145,82 1.604,04 

GRUPPO 2 11.307,33 7.349,76 7.401,16 3.330,52 83,12 914,30 

GRUPPO 3 17.375,00 11.293,75 11.372,73 5.117,73 452,61 4.978,69 

GRUPPO 4       

GRUPPO 5 13.830,07 8.989,54 9.052,41 4.073,58 317,00 3.487,04 

TOT 55.905,78 36.338,74 36.592,87 16.466,79 998,55 10.984,07 

 

 

La tabella n.6, descrive il valore ambientale del patrimonio arboreo di Piazza della Libertà fra 

vent’anni, il quale, se gestito correttamente, sarà in grado di: 

- stoccare nel proprio legno quasi 56 tonnellate di anidride carbonica (CO2), per un valore 

di 36.338,74 €; 

- produrre, grazie al processo fotosintetico, quasi 37 tonnellate di ossigeno (O2) per un 

valore di 16.466,79 €; 

- abbattere quasi 1000 kg di inquinanti (PM 10, particolato) per un valore di 10.984,07 € 

Tab. 5: valori e quantità dei servizi ecosistemici attuali 

Tab. 6: valori e quantità dei servizi ecosistemici attesi 
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In sintesi il valore ambientale degli alberi di Piazza della Libertà, che rappresenta solo una 

porzione del valore economico riportato all’inizio del paragrafo, passa da 32.811,21 € a 

63.789,60 € in vent’anni, di fatto raddoppiando.   

  

8. Considerazioni sui benefici forniti dagli alberi in ambito urbano e periurbano 

Gli alberi costituiscono una risorsa fondamentale per la sostenibilità delle città e dell’ambiente 

periurbano, contribuendo alla biodiversità come punti, macchie, corridoi e reti ecologiche. Gli 

alberi fungono da intercettatori di CO2 fissando il carbonio e giocando un ruolo fondamentale 

nel combattere l’aumento di anidride carbonica atmosferica. 

Insostituibile è il ruolo degli alberi per la riduzione dell’inquinamento dell’aria da particelle 

microscopiche sospese, che possono causare malattie dell’apparato respiratorio, la funzione di 

mitigazione degli estremi termici, che ha delle ricadute sia sul piano ecologico (formazione di 

habitat accoglienti) che su quello economico (riduzione dei costi di 

condizionamento/riscaldamento degli edifici) e quella di rallentamento del deflusso idrico, con 

la conseguente laminazione delle piene, riduzione dell’erosione e ricarica delle falde. 

Significativa è la funzione sociale e “terapeutica” del verde urbano, che si evidenzia nel ruolo 

delle aree verdi nella riduzione dei crimini, dei tempi di convalescenza dei malati e nel 

miglioramento della percezione della qualità della vita.  

Riguardo al ruolo economico, è noto che gli alberi aumentano il valore degli edifici in misura 

anche del 20%. I benefici economici sono di natura diretta e indiretta. I primi, direttamente 

collegati al miglioramento del microclima e del mesoclima, determinano una riduzione dei costi 

di condizionamento e riscaldamento, quest’ultima determinata dall’azione schermante delle 

abitazioni nei confronti del vento.  

Va inoltre menzionato come la presenza di aree verdi determini un sostanziale incremento di 

valore degli immobili. I benefici indiretti, che interessano intere comunità, si traducono nel 

risparmio di energia elettrica e combustibili fossili. Non va sottovalutato l’effetto della 

copertura vegetale sul controllo degli eventi meteorici, soprattutto in relazione ad eccezionali 

eventi idrici. 

Riguardo al ruolo ecologico, la diversità biologica o biodiversità è la sorgente da cui sgorga 

l’evoluzione e l’essenza stessa degli ecosistemi, dunque la sua salvaguardia e mantenimento 

devono essere alla base di qualsiasi forma di pianificazione del territorio. La progettazione la 

gestione oculata di viali, giardini, arboreti, parchi urbani e periurbani risulta quindi 

imprescindibile per il mantenimento di sufficiente biodiversità non esclusivamente vegetale (si 

pensi per esempio alla fauna avicola) e per la salvaguardia di specie rare o in via d’estinzione. 
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Rispetto al ruolo estetico-paesaggistico, gli alberi possono divenire elementi distintivi di un 

paese, di una via o di una piazza, fino a determinarne il nome. Gli elementi arborei vanno 

considerati come veri e propri “elementi architettonici”, indispensabili nel disegno della città: 

forniscono privacy, valorizzano panorami, nascondono visioni sgradevoli, mitigano la durezza 

degli edifici e ne valorizzano le linee architettoniche e, nelle aree del cosiddetto “territorio 

aperto”, costituiscono veri e propri “landmarks del paesaggio”. 

 

9.  Conclusioni 

Il patrimonio arboreo di Piazza della Libertà a Monterotondo ha un enorme valore 

paesaggistico, ornamentale ed ambientale senza trascurare quello socio-culturale e storico. 

Sono presenti degli esemplari molto importanti come olmi e platani dalle grandi dimensioni e 

molti tigli adulti per i quali è stato valutato il rischio ad essi connesso.  

Da tale valutazione è emerso che la dove potrebbe sussistere un certo livello di rischio (non 

esiste un albero con rischio nullo!), se lo stesso è tollerabile, può essere ridotto grazie 

all’applicazione di alcuni interventi arboricolturali specifici; se il rischio risulta intollerabile 

bisogna mettere in atto delle azioni in grado di eliminare il rischio, nella fattispecie 

l’abbattimento degli alberi.  

Per interventi colturali specifici si intende l’esecuzione di potature e consolidamenti mirati ai 

soli esemplari, e ai soli rami o branche, che realmente abbisognano di interventi finalizzati alla 

riduzione della pericolosità e del conseguente rischio, eseguiti da personale competente meglio 

se in possesso di certificazioni di qualità come “European Tree Worker”. 

Si specifica inoltre che il rischio individuato attuale deriva fondamentalmente dalla propensione 

al cedimento dei rami e getti caoticamente prodotti dagli alberi come reazione agli interventi 

passati di cimatura-capitozzatura, applicati a tutti gli alberi senza distinzione e discernimento, 

quindi da una gestione inappropriata. Il tipo di tagli effettuati, oltre a generare ferite al legno, 

che in alcuni casi non riuscendo a compartimentare hanno creato cavità (i tigli per esempio), 

irrigidiscono la struttura rameale riducendone il movimento. La presenza dei rami e soprattutto 

il loro movimento serve imprescindibilmente all’albero per dissipare le sollecitazioni subite 

dall’azione del vento ed è proprio il movimento che contribuisce in maniera sostanziale alla  

sintesi del legno strutturale che lo sostiene e sostiene i suoi rami. 

Tra gli interventi specifici si richiama anche alla necessità di operare una massiccia opera di 

“depaving” cioè di rimozione dell’asfalto a partire dal colletto delle piante fino a dove possibile, 

compatibilmente con l’utilizzo della piazza e della strada; ad ogni modo, per ridurre il 

fenomeno dell’impermeabilizzazione del suolo e ristabilire per quanto possibile i fondamentali 

scambi gassosi delle radici con l’atmosfera, si consiglia di scoprire una superficie equivalente, 

indicativamente, ad un area circolare di raggio maggiore o uguale alla misura del diametro 

dell’albero (presa ad 1,30 m da terra) moltiplicato per 5, e riempirla per uno spessore di 5 – 8 
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cm (in base all’altezza dell’asfalto rimosso, per ristabilire la quota di partenza), con del cippato 

di legno o compost maturo. Per esempio per il platano n. 21 che ha un diametro del fusto di 92 

cm basterebbe scoprire un’area circolare di raggio pari a 460 cm. 

L’azione di depaving deve essere diretta da un arboricoltore o tecnico con competenze 

specifiche che indichi dove rimuovere l’asfalto a mano per ridurre al minimo le lesioni alle 

radici.  

In ultimo, come già riportato nel paragrafo 5, la presenza di due grandi ceppaie di platano in 

una fase di avanzato stato degradativo, poste tra il platano n. 22 e il tiglio n. 18, rappresenta 

sicuramente un importante inoculo di funghi agenti di carie del legno, se ne consiglia quindi la 

rimozione. 

Conservare tale patrimonio e gestirlo correttamente può consentire di continuare, negli anni a 

venire, a beneficiare dei fondamentali servizi ecosistemici forniti dagli alberi descritti, alcuni dei 

quali sono stati contabilizzati e monetizzati nella presente relazione. Tale stima ha confermato 

l’importanza della conservazione degli alberi adulti e maturi che nel caso in esame se 

conservati, nei prossimi vent’anni, saranno in grado di raddoppiare il proprio valore e l’apporto 

dei benefici descritti. Per compensare le quantità di ossigeno prodotto, anidride carbonica 

stoccata e di inquinanti assorbiti da tali alberi adulti ci vorrebbe un numero difficilmente 

calcolabile di alberi giovani (e relative superfici di suolo) ed un’attesa di 40-50-60 anni prima di 

riavere ciò che si toglierebbe con un eventuale rimozione. 

Per tutti gli interventi agronomici e cure colturali consigliate il gestore dell’albero deve 

confrontare i benefici degli interventi di riduzione del rischio finalizzati alla conservazione 

dell’albero con l’impegno in termini sia di costo dei medesimi, che di perdita dei benefici 

derivanti dall’eventuale cedimento, tenuto conto del valore generale degli esemplari. 

 

 

Ad evasione dell’incarico ricevuto 

Scandriglia (RI) 10/08/2026                                                             

Tecnico incaricato 

Agr. Dott. Emanuele Bracci 
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FIG. 1: QTRA - SOGLIE INFORMATIVE DEL RISCHIO

FIG. 2: QTRA - CALCOLATORE MANUALE E SOFTWARE PER IL CALCOLO DEL RISCHIO
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FIG. 3: LOCALIZZAZIONE DEGLI ALBERI IN OGGETTO (ORTOFOTO DA GOOGLE EARTH)
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FIG. 4: CONSULTAZIONE PTPR REGIONE LAZIO



FIG. 5: VISTA DA NORD OVEST 
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FIG. 6: VISTA DA EST 
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FIG. 7: TIGLIO 01 FIG. 8: COLLETTO TIGLIO 01

FIG. 9: TIGLIO 02 FIG. 10: CASTELLO E RAMI TIGLIO 02
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FIG. 11: TIGLIO 03 FIG. 12: BRANCHE E RAMI TIGLIO 03

FIG. 13: TIGLIO 04 FIG. 14: BRANCHE E RAMI TIGLIO 04
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FIG. 15: TIGLIO 05 FIG. 16: TIGLIO 06

FIG. 17: BRANCHE E RAMI TIGLIO 06 FIG. 18: TIGLIO 07



Agr. Dott. Emanuele Bracci - ETT 
- 349 38 90 988
- emanuelebracci@pecagrotecnici.it
- floemastudiobracci@gmail.com
- www.floemastudio.it

FIG. 19: BRANCHE E RAMI TIGLIO 07 FIG. 20: TIGLIO 08

FIG. 21: COLLETTO TIGLIO 08 FIG. 22: BRANCHE E RAMI TIGLIO 08
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FIG. 23: TIGLIO 09 FIG. 24: COLLETTO TIGLIO 09

FIG. 25: CASTELLO E RAMI TIGLIO 09 FIG. 26: TIGLIO 10



Agr. Dott. Emanuele Bracci - ETT 
- 349 38 90 988
- emanuelebracci@pecagrotecnici.it
- floemastudiobracci@gmail.com
- www.floemastudio.it

FIG. 27: CAVITA’ TIGLIO 10 FIG. 28: BRANCHE E RAMI TIGLIO 10

FIG. 29: TIGLIO 11 FIG. 30: COLLETTO TIGLIO 11
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FIG. 31: FUSTO TIGLIO 11 FIG. 32: BRANCHE E RAMI TIGLIO 11

FIG. 33: OLMO 12 FIG. 34: CORDONE RADICALE OLMO 12
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FIG. 35: RADICI IN CERCA DI OSSIGENO 
OLMO 12 

FIG. 36: OLMO 13

FIG. 37: COLLETTO OLMO 13 FIG. 38: FUSTO OLMO 13
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FIG. 40: IPERPLASIA AL COLLETTO OLMO 14

FIG. 41: FUSTO OLMO 14

FIG. 39: OLMO 14

FIG. 42: ROBINIE 15, 16 E 17
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FIG. 45: BRANCHE E RAMI ROBINIA 15 FIG. 46: COLLETTO ROBINIA 16

FIG. 44: COLLETTI ROBINIA 15FIG. 43: ROBINIE 15, 16 E 17 SU PANCHINA
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FIG. 50: BRANCHE E RAMI ROBINIA 17

FIG. 48: COLLETTI ROBINIA 17

FIG. 49: FUNGHI SU FUSTO ROBINIA 17

FIG. 47: FUSTO ROBINIA 16
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FIG. 53: BRANCHE E RAMI TIGLIO 18

FIG. 52: COLLETTO TIGLIO 18

FIG. 54: PLATANO 19

FIG. 51: TIGLIO 18
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FIG. 57: TIGLIO 20

FIG. 56: CASTELLO E BRANCHE PLATANO 19

FIG. 58: LESIONE COLLETTO TIGLIO 20

FIG. 55: LESIONE COLLETTO PALTANO 19
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FIG. 61: PLATANO 21

FIG. 60: TIGLIO 20

FIG. 62: COLLETTO PLATANO 21

FIG. 59: CAVITA’ FUSTO TIGLIO 20
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FIG. 64: CASTELLO E BRANCHE PLATANO 21

FIG. 65: CAVITA’ SU BRANCA PLATANO 21

FIG. 63: LESIONE COLLETTO PLATANO 21

FIG. 66: PLATANO 22
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FIG. 69: CEPPAIA (ANCORA VITALE) CON 
CORPI FRUTTIFERI FUNGINI

FIG. 68: CAVITA’ SU BRANCA PLATANO 22FIG. 67: COLLETTO PLATANO 22

FIG. 70: CEPPAIA (ANCORA VITALE) CON 
CORPI FRUTTIFERI FUNGINI
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VALUTAZIONE DEL RISCHIO DI ALBERI IN GRUPPO 

UBICAZIONE: PIAZZA DELLA LIBERTA’ – MONTEROTONDO (RM)   VALUTATORE: EMANUELE BRACCI    

CLIENTE: ASSOCIAZIONE CENTRO STORICO IN MOVIMENTO   DATA DI VALUTAZIONE: 24/07/2026    

PROGETTO: VALUTAZIONE DEL RISCHIO CONNESSO ALLA PRESENZA DEGLI 
ESEMPLARI ARBOREI PRESENTI IN PIAZZA DELLA LIBERTA’, MONTEROTONDO (RM) 
E STIMA DEL LORO VALORE ECONOMICO  

 CONDIZIONI METEO: BUONE    

  RIFERIMENTO DEL PROGETTO: REL. N° 29-26 DEL 10/08/2026                  

 

INTESTAZIONI E ABBREVIAZIONI 
RIF: RIFERIMENTO PER GRUPPO O SOTTOGRUPPO  

SPECIE: ABBREVIAZIONI DA TRE A QUATTRO CARATTERI PER NOMI COMUNI DELLE SPECIE DA REGISTRARE 

STADIO FISIOLOGICO: G = GIOVANE, SA = SEMI ADULTO, ADULTO, A = ADULTO, S = SENESCENTE 

ALTEZZA: ALTEZZA TOTALE MISURATA O STIMATA DELL'ALBERO PIÙ ALTO NEL GRUPPO 

DIA: DIAMETRO MAGGIORE DEL FUSTO PER IL GRUPPO - MISURATO A UN'ALTEZZA DI CIRCA 1,30 METRI 
VITALITA: UNA MISURAZIONE DELLA CONDIZIONE FISIOLOGICA. M = MORTO, MD = MORIBONDO, S = SCARSA, R = RIDOTTA PER SPECIE ED ETÀ, N = NELLA NORMA PER SPECIE ED ETÀ 
INTERVALLO DI DIMENSIONE: QTRA DIMENSIONE DELL'ALBERO O DEL RAMO VALUTATO  
CLASSE POF: QTRA CLASSI DI PROBABILITÀ AL CEDIMENTO ENTRO 12 MESI  
INTERVALLO BERSAGLIO: INTERVALLO BERSAGLIO QTRA. DOVE SI VERIFICA UN'OCCUPAZIONE COSTANTE DEL BERSAGLIO DA PARTE DI PIÙ DI UNA PERSONA, OPPURE UN BERSAGLIO PROPRIETÀ PRESENTA UN VALORE DI RIPARAZIONE O SOSTITUZIONE 

MAGGIORE RISPETTO AL V.O.S.L. VIENE ESPRESSO COME "BERSAGLIO MULTIPLO" AD ESEMPIO, L'OCCUPAZIONE COSTANTE DI 10 PERSONE VIENE ESPRESSA COME INTERVALLO BERSAGLIO 1(10T).  IL "BERSAGLIO MULTIPLO" 
VIENE QUINDI APPLICATO AL RISCHIO DI DANNO PER IDENTIFICARE LE CONSEGUENZE AUMENTATE  

MASSA RIDOTA %: DOVE LA MASSA DI UN RAMO È RIDOTTA PER DEGRADAZIONE. IL RISCHIO DI DANNO VIENE MOLTIPLICATO PER UNA FRAZIONE DI ¼ O ½ PER RIFLETTERE LA PROPORZIONE RESTANTE DEL RAMO ORIGINALE 
RISCHIO DI DANNO:                  IL RISCHIO DI DANNO PER L'ANNO SUCCESSIVO 
VALUTAZIONE DEL RISCHIO DI: DESCRIZIONE DELL'ALBERO/RAMO E DEL BERSAGLIO VALUTATO  
  

 

Agr. Dott. Emanuele Bracci - ETT  

- 349 38 90 988 
- emanuelebracci@pecagrotecnici.it  

- floemastudiobracci@gmail.com 

- www.floemastudio.it 

 

 

 

 

 

RIF. 
GRUPPO 1 

SPECIE 
 

STADIO 
FISIOLOGICO 

ALTEZZA 
 (M) 

DIÁ. 
 (CM) 

VITALITÀ  VALUTAZIONE DEL RISCHIO DI 
(ALBERO / RAMI E TARGET) 

INTERVALLO 
BERSAGLIO 

INTERVALLO DI 
DIMENSIONE 

CLASSE 
POF 

MASSA 
RIDOTTA 

RISCHIO DI 
DANNO 

ID: 01-02-
03-04-05-
06-07-08-

09-18 

  Tilia x europaea SA 16 50 N 
Rami di modesta dimensione / pedoni + 
veicoli (bersagli multipli) 

1(2T) 4 5  1/5M 

COMMENTI 
 
- lesione colletto tiglio n. 01, con discreto tentativo di compartimentazione;  
 
- chiome capitozzate-cimate in passato; 
 
- suolo totalmente impermeabilizzato per presenza di asfalto a volte fino ai colletti. 
 

Il rischio è ampiamente accettabile 
 
GESTIONE: non viene prevista alcuna azione di controllo-riduzione del 
rischio. 
Il gestore può comunque prendere in considerazione di attuare i 
seguenti interventi agronomici consigliati per migliorare le condizioni 
vegetazionali: 
- rimozione della maggior superficie possibile di asfalto dalla zona 
potenziale di azione dell’apparato radicale per ridurre il fenomeno 
dell’impermeabilizzazione del suolo; 
- leggera potatura di diradamento per ridurre il numero dei getti 
eccessivi dovuti alla capitozzatura 
 
MONITORAGGIO: a 5 anni 
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VALUTAZIONE DEL RISCHIO DI ALBERI IN GRUPPO 

UBICAZIONE: PIAZZA DELLA LIBERTA’ – MONTEROTONDO (RM)   VALUTATORE: EMANUELE BRACCI    

CLIENTE: ASSOCIAZIONE CENTRO STORICO IN MOVIMENTO   DATA DI VALUTAZIONE: 24/07/2026    

PROGETTO: VALUTAZIONE DEL RISCHIO CONNESSO ALLA PRESENZA DEGLI 
ESEMPLARI ARBOREI PRESENTI IN PIAZZA DELLA LIBERTA’, MONTEROTONDO (RM) 
E STIMA DEL LORO VALORE ECONOMICO  

 CONDIZIONI METEO: BUONE    

  RIFERIMENTO DEL PROGETTO: REL. N° 29-26 DEL 10/08/2026                  

 

INTESTAZIONI E ABBREVIAZIONI 
RIF: RIFERIMENTO PER GRUPPO O SOTTOGRUPPO  

SPECIE: ABBREVIAZIONI DA TRE A QUATTRO CARATTERI PER NOMI COMUNI DELLE SPECIE DA REGISTRARE 

STADIO FISIOLOGICO: G = GIOVANE, SA = SEMI ADULTO, ADULTO, A = ADULTO, S = SENESCENTE 

ALTEZZA: ALTEZZA TOTALE MISURATA O STIMATA DELL'ALBERO PIÙ ALTO NEL GRUPPO 

DIA: DIAMETRO MAGGIORE DEL FUSTO PER IL GRUPPO - MISURATO A UN'ALTEZZA DI CIRCA 1,30 METRI 
VITALITA: UNA MISURAZIONE DELLA CONDIZIONE FISIOLOGICA. M = MORTO, MD = MORIBONDO, S = SCARSA, R = RIDOTTA PER SPECIE ED ETÀ, N = NELLA NORMA PER SPECIE ED ETÀ 
INTERVALLO DI DIMENSIONE: QTRA DIMENSIONE DELL'ALBERO O DEL RAMO VALUTATO  
CLASSE POF: QTRA CLASSI DI PROBABILITÀ AL CEDIMENTO ENTRO 12 MESI  
INTERVALLO BERSAGLIO: INTERVALLO BERSAGLIO QTRA. DOVE SI VERIFICA UN'OCCUPAZIONE COSTANTE DEL BERSAGLIO DA PARTE DI PIÙ DI UNA PERSONA, OPPURE UN BERSAGLIO PROPRIETÀ PRESENTA UN VALORE DI RIPARAZIONE O SOSTITUZIONE 

MAGGIORE RISPETTO AL V.O.S.L. VIENE ESPRESSO COME "BERSAGLIO MULTIPLO" AD ESEMPIO, L'OCCUPAZIONE COSTANTE DI 10 PERSONE VIENE ESPRESSA COME INTERVALLO BERSAGLIO 1(10T).  IL "BERSAGLIO MULTIPLO" 
VIENE QUINDI APPLICATO AL RISCHIO DI DANNO PER IDENTIFICARE LE CONSEGUENZE AUMENTATE  

MASSA RIDOTA %: DOVE LA MASSA DI UN RAMO È RIDOTTA PER DEGRADAZIONE. IL RISCHIO DI DANNO VIENE MOLTIPLICATO PER UNA FRAZIONE DI ¼ O ½ PER RIFLETTERE LA PROPORZIONE RESTANTE DEL RAMO ORIGINALE 
RISCHIO DI DANNO:                  IL RISCHIO DI DANNO PER L'ANNO SUCCESSIVO 
VALUTAZIONE DEL RISCHIO DI: DESCRIZIONE DELL'ALBERO/RAMO E DEL BERSAGLIO VALUTATO  
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RIF. 
GRUPPO 2 

SPECIE 
 

STADIO 
FISIOLOGICO 

ALTEZZA 
 (M) 

DIÁ. 
 (CM) 

VITALITÀ  VALUTAZIONE DEL RISCHIO DI 
(ALBERO / RAMI E TARGET) 

INTERVALLO 
BERSAGLIO 

INTERVALLO 
DI 

DIMENSIONE 

CLASSE 
POF 

MASSA 
RIDOTTA 

RISCHIO DI 
DANNO 

ID: 10, 11, 
20 

  Tilia x europaea A 16 55 N 
rami di medie dimensioni / pedoni + veicoli 
(bersagli multipli) 

1(2T) 3 4  1/50K 

COMMENTI 
 
- cavità al castello per i tigli n. 10 e 20; 
 
- evidente processo di decadimento del fusto e di porzioni delle branche primarie ma con discreta produzione di legno adattativo e da ferita che 
circonda il legno disfunzionale presente anche al colletto per il tiglio n. 11; tale colletto risulta inoltre interrato e cinto da un cordolo di cemento. 
 
- chiome capitozzate in passato; 
 
- suolo totalmente impermeabilizzato per presenza di asfalto fino a i colletti. 
 

Il rischio è tollerabile se A.L.A.R.P. (il più basso livello 
ottenibile in pratica) 
 
GESTIONE:  
- azione di controllo e riduzione del rischio atta a ridurre la 
probabilità di cedimento, individuata in un intervento di potatura di 
contenimento e ricostruzione della chioma (ad opera di arboricoltori 
certificati ETW) attuando la selezione dei getti e la riduzione in 
altezza (tramite taglio di ritorno) dei getti rimasti  
 
- rimozione della maggior superficie possibile di asfalto dalla zona 
potenziale di azione dell’apparato radicale per ridurre il fenomeno 
dell’impermeabilizzazione del suolo; 
 
MONITORAGGIO: a 1 anno 
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VALUTAZIONE DEL RISCHIO DI ALBERI IN GRUPPO 

UBICAZIONE: PIAZZA DELLA LIBERTA’ – MONTEROTONDO (RM)   VALUTATORE: EMANUELE BRACCI    

CLIENTE: ASSOCIAZIONE CENTRO STORICO IN MOVIMENTO   DATA DI VALUTAZIONE: 24/07/2026    

PROGETTO: VALUTAZIONE DEL RISCHIO CONNESSO ALLA PRESENZA DEGLI 
ESEMPLARI ARBOREI PRESENTI IN PIAZZA DELLA LIBERTA’, MONTEROTONDO (RM) 
E STIMA DEL LORO VALORE ECONOMICO  

 CONDIZIONI METEO: BUONE    

  RIFERIMENTO DEL PROGETTO: REL. N° 29-26 DEL 10/08/2026                  

 

INTESTAZIONI E ABBREVIAZIONI 
RIF: RIFERIMENTO PER GRUPPO O SOTTOGRUPPO  

SPECIE: ABBREVIAZIONI DA TRE A QUATTRO CARATTERI PER NOMI COMUNI DELLE SPECIE DA REGISTRARE 

STADIO FISIOLOGICO: G = GIOVANE, SA = SEMI ADULTO, ADULTO, A = ADULTO, S = SENESCENTE 

ALTEZZA: ALTEZZA TOTALE MISURATA O STIMATA DELL'ALBERO PIÙ ALTO NEL GRUPPO 

DIA: DIAMETRO MAGGIORE DEL FUSTO PER IL GRUPPO - MISURATO A UN'ALTEZZA DI CIRCA 1,30 METRI 
VITALITA: UNA MISURAZIONE DELLA CONDIZIONE FISIOLOGICA. M = MORTO, MD = MORIBONDO, S = SCARSA, R = RIDOTTA PER SPECIE ED ETÀ, N = NELLA NORMA PER SPECIE ED ETÀ 
INTERVALLO DI DIMENSIONE: QTRA DIMENSIONE DELL'ALBERO O DEL RAMO VALUTATO  
CLASSE POF: QTRA CLASSI DI PROBABILITÀ AL CEDIMENTO ENTRO 12 MESI  
INTERVALLO BERSAGLIO: INTERVALLO BERSAGLIO QTRA. DOVE SI VERIFICA UN'OCCUPAZIONE COSTANTE DEL BERSAGLIO DA PARTE DI PIÙ DI UNA PERSONA, OPPURE UN BERSAGLIO PROPRIETÀ PRESENTA UN VALORE DI RIPARAZIONE O SOSTITUZIONE 

MAGGIORE RISPETTO AL V.O.S.L. VIENE ESPRESSO COME "BERSAGLIO MULTIPLO" AD ESEMPIO, L'OCCUPAZIONE COSTANTE DI 10 PERSONE VIENE ESPRESSA COME INTERVALLO BERSAGLIO 1(10T).  IL "BERSAGLIO MULTIPLO" 
VIENE QUINDI APPLICATO AL RISCHIO DI DANNO PER IDENTIFICARE LE CONSEGUENZE AUMENTATE  

MASSA RIDOTA %: DOVE LA MASSA DI UN RAMO È RIDOTTA PER DEGRADAZIONE. IL RISCHIO DI DANNO VIENE MOLTIPLICATO PER UNA FRAZIONE DI ¼ O ½ PER RIFLETTERE LA PROPORZIONE RESTANTE DEL RAMO ORIGINALE 
RISCHIO DI DANNO:                  IL RISCHIO DI DANNO PER L'ANNO SUCCESSIVO 
VALUTAZIONE DEL RISCHIO DI: DESCRIZIONE DELL'ALBERO/RAMO E DEL BERSAGLIO VALUTATO  
  

 

Agr. Dott. Emanuele Bracci - ETT  
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RIF. 
GRUPPO 3 

SPECIE 
 

STADIO 
FISIOLOGICO 

ALTEZZA 
 (M) 

DIÁ. 
 (CM) 

VITALITÀ  VALUTAZIONE DEL RISCHIO DI 
(ALBERO / RAMI E TARGET) 

INTERVALLO 
BERSAGLIO 

INTERVALLO 
DI 

DIMENSIONE 

CLASSE 
POF 

MASSA 
RIDOTTA 

RISCHIO DI 
DANNO 

ID: 12, 13, 
14 

Ulmus procera A 20 98 N 
 rami di modesta dimensione / pedoni + 
veicoli (bersagli multipli) 

1(2T) 4 4  <1/500K 

COMMENTI 
 
- l’olmo n.12, esemplare di gran valore paesaggistico-ambientale (caratteri di monumentalità), presenta un cordone radicale molto vigoroso che 
attua una certa spinta con conseguente modifica del muro di contenimento posto a nord del colletto, il tronco biforcato a 2 m c.a. di altezza ed una 
cavità su una branca primaria; 
 
- l’olmo n. 14 presenta una iperplasia - rigonfiamento al colletto presumibilmente di origine batterica ma che non dovrebbe avere ripercussioni 
rilevanti sulla stabilità dell’albero; 
 
- chiome capitozzate in passato; 
 
- suolo totalmente impermeabilizzato per presenza di asfalto fino al colletto per l’olmo n.12. 
 

Il rischio è tollerabile se A.L.A.R.P. (il più basso livello 
ottenibile in pratica) 
 
GESTIONE: 
- azione di controllo e riduzione del rischio atta a ridurre la 
probabilità di cedimento, individuata in un intervento di potatura di 
contenimento e ricostruzione della chioma (ad opera di arboricoltori 
certificati ETW) attuando la selezione dei getti e la riduzione in 
altezza (tramite taglio di ritorno) dei getti rimasti 
 
- rimozione della maggior superficie possibile di asfalto dalla zona 
potenziale di azione dell’apparato radicale per ridurre il fenomeno 
dell’impermeabilizzazione del suolo; 
 
MONITORAGGIO: a 2 anni 
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VALUTAZIONE DEL RISCHIO DI ALBERI IN GRUPPO 

UBICAZIONE: PIAZZA DELLA LIBERTA’ – MONTEROTONDO (RM)   VALUTATORE: EMANUELE BRACCI    

CLIENTE: ASSOCIAZIONE CENTRO STORICO IN MOVIMENTO   DATA DI VALUTAZIONE: 24/07/2026    

PROGETTO: VALUTAZIONE DEL RISCHIO CONNESSO ALLA PRESENZA DEGLI 
ESEMPLARI ARBOREI PRESENTI IN PIAZZA DELLA LIBERTA’, MONTEROTONDO (RM) 
E STIMA DEL LORO VALORE ECONOMICO  

 CONDIZIONI METEO: BUONE    

  RIFERIMENTO DEL PROGETTO: REL. N° 29-26 DEL 10/08/2026                  

 

INTESTAZIONI E ABBREVIAZIONI 
RIF: RIFERIMENTO PER GRUPPO O SOTTOGRUPPO  

SPECIE: ABBREVIAZIONI DA TRE A QUATTRO CARATTERI PER NOMI COMUNI DELLE SPECIE DA REGISTRARE 

STADIO FISIOLOGICO: G = GIOVANE, SA = SEMI ADULTO, ADULTO, A = ADULTO, S = SENESCENTE 

ALTEZZA: ALTEZZA TOTALE MISURATA O STIMATA DELL'ALBERO PIÙ ALTO NEL GRUPPO 

DIA: DIAMETRO MAGGIORE DEL FUSTO PER IL GRUPPO - MISURATO A UN'ALTEZZA DI CIRCA 1,30 METRI 
VITALITA: UNA MISURAZIONE DELLA CONDIZIONE FISIOLOGICA. M = MORTO, MD = MORIBONDO, S = SCARSA, R = RIDOTTA PER SPECIE ED ETÀ, N = NELLA NORMA PER SPECIE ED ETÀ 
INTERVALLO DI DIMENSIONE: QTRA DIMENSIONE DELL'ALBERO O DEL RAMO VALUTATO  
CLASSE POF: QTRA CLASSI DI PROBABILITÀ AL CEDIMENTO ENTRO 12 MESI  
INTERVALLO BERSAGLIO: INTERVALLO BERSAGLIO QTRA. DOVE SI VERIFICA UN'OCCUPAZIONE COSTANTE DEL BERSAGLIO DA PARTE DI PIÙ DI UNA PERSONA, OPPURE UN BERSAGLIO PROPRIETÀ PRESENTA UN VALORE DI RIPARAZIONE O SOSTITUZIONE 

MAGGIORE RISPETTO AL V.O.S.L. VIENE ESPRESSO COME "BERSAGLIO MULTIPLO" AD ESEMPIO, L'OCCUPAZIONE COSTANTE DI 10 PERSONE VIENE ESPRESSA COME INTERVALLO BERSAGLIO 1(10T).  IL "BERSAGLIO MULTIPLO" 
VIENE QUINDI APPLICATO AL RISCHIO DI DANNO PER IDENTIFICARE LE CONSEGUENZE AUMENTATE  

MASSA RIDOTA %: DOVE LA MASSA DI UN RAMO È RIDOTTA PER DEGRADAZIONE. IL RISCHIO DI DANNO VIENE MOLTIPLICATO PER UNA FRAZIONE DI ¼ O ½ PER RIFLETTERE LA PROPORZIONE RESTANTE DEL RAMO ORIGINALE 
RISCHIO DI DANNO:                  IL RISCHIO DI DANNO PER L'ANNO SUCCESSIVO 
VALUTAZIONE DEL RISCHIO DI: DESCRIZIONE DELL'ALBERO/RAMO E DEL BERSAGLIO VALUTATO  
  

 

Agr. Dott. Emanuele Bracci - ETT  

- 349 38 90 988 
- emanuelebracci@pecagrotecnici.it  

- floemastudiobracci@gmail.com 

- www.floemastudio.it 

 

 

 

RIF. 
GRUPPO 4 

SPECIE 
 

STADIO 
FISIOLOGICO 

ALTEZZA 
 (M) 

DIÁ. 
 (CM) 

VITALITÀ  VALUTAZIONE DEL RISCHIO DI 
(ALBERO / RAMI E TARGET) 

INTERVALLO 
BERSAGLIO 

INTERVALLO 
DI 

DIMENSIONE 

CLASSE 
POF 

MASSA 
RIDOTTA 

RISCHIO DI 
DANNO 

ID: 15, 16, 
17 

Robinia pseudoacacia A 18 38 R/MO 
Fusti – rami di medie dimensioni / pedoni + 
veicoli (bersagli multipli) 

1(2T) 2 3  1/1K 

COMMENTI 
 
- la robinia n.16 presenta pochissima vegetazione esclusivamente apicale e, alla percussione con martello gommato, produce un suono sordo tale 
da presumere la presenza di ampia cavità interna, oltre alla presenza di piccoli corpi fruttiferi fungini; 
 
- le robinie n. 17 e 15 sono policormiche ed il fusto minore della n. 17, alla percussione con martello gommato, produce un suono anomalo oltre 
alla presenza di piccoli corpi fruttiferi fungini; 
 
- chiome capitozzate in passato; 
 
 

Il rischio è inaccettabile  
 
GESTIONE:  
- azione di eliminazione del rischio: si consiglia di rimuovere la 
pianta n. 16 e di ridurre le altre due oppure di rimuoverle tutte e 
sostituirle con specie di maggior valore paesaggistico ambientale 
 
MONITORAGGIO:  
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VALUTAZIONE DEL RISCHIO DI ALBERI IN GRUPPO 

UBICAZIONE: PIAZZA DELLA LIBERTA’ – MONTEROTONDO (RM)   VALUTATORE: EMANUELE BRACCI    

CLIENTE: ASSOCIAZIONE CENTRO STORICO IN MOVIMENTO   DATA DI VALUTAZIONE: 24/07/2026    

PROGETTO: VALUTAZIONE DEL RISCHIO CONNESSO ALLA PRESENZA DEGLI 
ESEMPLARI ARBOREI PRESENTI IN PIAZZA DELLA LIBERTA’, MONTEROTONDO (RM) 
E STIMA DEL LORO VALORE ECONOMICO  

 CONDIZIONI METEO: BUONE    

  RIFERIMENTO DEL PROGETTO: REL. N° 29-26 DEL 10/08/2026                  

 

INTESTAZIONI E ABBREVIAZIONI 
RIF: RIFERIMENTO PER GRUPPO O SOTTOGRUPPO  

SPECIE: ABBREVIAZIONI DA TRE A QUATTRO CARATTERI PER NOMI COMUNI DELLE SPECIE DA REGISTRARE 

STADIO FISIOLOGICO: G = GIOVANE, SA = SEMI ADULTO, ADULTO, A = ADULTO, S = SENESCENTE 

ALTEZZA: ALTEZZA TOTALE MISURATA O STIMATA DELL'ALBERO PIÙ ALTO NEL GRUPPO 

DIA: DIAMETRO MAGGIORE DEL FUSTO PER IL GRUPPO - MISURATO A UN'ALTEZZA DI CIRCA 1,30 METRI 
VITALITA: UNA MISURAZIONE DELLA CONDIZIONE FISIOLOGICA. M = MORTO, MD = MORIBONDO, S = SCARSA, R = RIDOTTA PER SPECIE ED ETÀ, N = NELLA NORMA PER SPECIE ED ETÀ 
INTERVALLO DI DIMENSIONE: QTRA DIMENSIONE DELL'ALBERO O DEL RAMO VALUTATO  
CLASSE POF: QTRA CLASSI DI PROBABILITÀ AL CEDIMENTO ENTRO 12 MESI  
INTERVALLO BERSAGLIO: INTERVALLO BERSAGLIO QTRA. DOVE SI VERIFICA UN'OCCUPAZIONE COSTANTE DEL BERSAGLIO DA PARTE DI PIÙ DI UNA PERSONA, OPPURE UN BERSAGLIO PROPRIETÀ PRESENTA UN VALORE DI RIPARAZIONE O SOSTITUZIONE 

MAGGIORE RISPETTO AL V.O.S.L. VIENE ESPRESSO COME "BERSAGLIO MULTIPLO" AD ESEMPIO, L'OCCUPAZIONE COSTANTE DI 10 PERSONE VIENE ESPRESSA COME INTERVALLO BERSAGLIO 1(10T).  IL "BERSAGLIO MULTIPLO" 
VIENE QUINDI APPLICATO AL RISCHIO DI DANNO PER IDENTIFICARE LE CONSEGUENZE AUMENTATE  

MASSA RIDOTA %: DOVE LA MASSA DI UN RAMO È RIDOTTA PER DEGRADAZIONE. IL RISCHIO DI DANNO VIENE MOLTIPLICATO PER UNA FRAZIONE DI ¼ O ½ PER RIFLETTERE LA PROPORZIONE RESTANTE DEL RAMO ORIGINALE 
RISCHIO DI DANNO:                  IL RISCHIO DI DANNO PER L'ANNO SUCCESSIVO 
VALUTAZIONE DEL RISCHIO DI: DESCRIZIONE DELL'ALBERO/RAMO E DEL BERSAGLIO VALUTATO  
  

 

Agr. Dott. Emanuele Bracci - ETT  

- 349 38 90 988 
- emanuelebracci@pecagrotecnici.it  

- floemastudiobracci@gmail.com 

- www.floemastudio.it 

 

 

 

 

RIF. 
GRUPPO 5 

SPECIE 
 

STADIO 
FISIOLOGICO 

ALTEZZA 
 (M) 

DIÁ. 
 (CM) 

VITALITÀ  VALUTAZIONE DEL RISCHIO DI 
(ALBERO / RAMI E TARGET) 

INTERVALLO 
BERSAGLIO 

INTERVALLO 
DI 

DIMENSIONE 

CLASSE 
POF 

MASSA 
RIDOTTA 

RISCHIO DI 
DANNO 

ID: 19, 21, 
22 

Platanus orientalis 

 
A 24 92 N 

rami di grandi dimensioni / pedoni + veicoli 
(bersagli multipli) 

1(2T) 2 5  1/100K 

COMMENTI 
 
- il platano n. 21, esemplare di buon valore paesaggistico-ambientale, presenta una lesione e una depressione al colletto oltre che una cavità 
all’inserzione di una branca di prim’ordine all’altezza di circa 4 m; 
 
- il platano n. 22 presenta una cavità su una branca primaria all’altezza di circa 4 m; 
 
- chiome capitozzate in passato. 
 
 

Il rischio è tollerabile se A.L.A.R.P. (il più basso livello 
ottenibile in pratica) 
 
GESTIONE: considerando il buon valore degli alberi il gestore può 
prendere in considerazione di attuare un’azione di controllo e 
riduzione del rischio atta a ridurre la probabilità di cedimento, 
individuata in un intervento di consolidamento dinamico delle 
chiome (per i platani n. 21 e n. 22) e la rimozione della maggior 
superficie possibile di asfalto dalla zona potenziale di azione 
dell’apparato radicale per ridurre il fenomeno 
dell’impermeabilizzazione del suolo 
 
MONITORAGGIO: a 2 anni 
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DATI DENDROMETRICI DEL BENE

Specie Tilia x europaea Ambito territoriale urbano

Complesso arboreo Alberi organizzati Forma dominante

Provincia Roma (RM) Numero di individui

Variazione delle dimensioni nel tempo Attuali Attese

Altezza dell'/gli albero/i (m)

Altezza del fusto colletto/castello (m)

Diametro del fusto a 130 cm dell'/gli albero/i (cm)

Profondità della/e chioma/e (m)

Diametro della/e chioma/e (m)

Indice di chioma attuale Chioma con fusti secondari e rami�cazione

Trasparenza attuale bassa

Indice di chioma atteso Chioma con branche sviluppate e rami diffusi

Trasparenza atteso scarsa

Età attuale stimata

Età attesa stimata

CALCOLO DELLE SUPERFICI ATTIVE DELLE CHIOME

Superficie attuale della chioma o delle chiome complessive (mq)

Superficie attesa della chioma o delle chiome complessive (mq)

PARAMETRI ECONOMICI DEL BENE STIMATI

Tasso critico

Costo max manutenzione standard

Costo nuovo impianto standard

Prezzo di mercato del legno (€/t)

PARAMETRI BIOMETRICI DEL BENE

Volume del legno totale attuale (mc) 5,39

Volume del legno totale atteso (mc) 15,76

CO  totale stoccata attuale (Kg) 4579,93

O  prodotto netto stimato attuale (Kg) 2997,77

Inquinanti abbattuti attuali (Kg) 43,87

CO  totale stoccata attesa (Kg) 13393,38

O  prodotto netto stimato atteso (Kg) 8766,57

Inquinanti abbattuti attesi (Kg) 145,82

Valore attuale stimato dell'assorbimento della CO2/anno (Kg) 1258,23

Valore atteso stimato dell'assorbimento della CO2/anno (Kg) 2509,49

cilindro

10

11,50 17

2,70 3,50

29,70 50

8,80 13,50

6,70 8,50

1.882%

95%

1.294%

90%

30

50

1700,31

3391,20

2.50

1500€

3000€

50€

2

2

2

2
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INDICI ATTUALI

CALCOLO INDICE PAESAGGISTICO

Monumentalità della struttura adulta 0,05

Bellezza complessiva signi�cativa 0,10

Dominanza sul paesaggio signi�cativa 0,10

Livello di tutela paesaggistica area a tutela parziale 0,10

Caratteristiche della specie autoctona 0,10

TOTALE INDICE 0,45

CALCOLO INDICE SOCIO-CULTURALE

Livello di fruibilità del bene piena 0,20

Rilevanza storica del sito buona 0,15

Rilevanza storica del bene media 0,10

Tutela del bene non tutelato 0

Rarità del bene signi�cativa 0,15

TOTALE INDICE 0,60

AGGIUSTAMENTI

Livello di manutenzione extrastandard poco superiore 5%

Stato di salute generale ottimo 0%

Livello di rischio largamente accettabile 0%

INDICI ATTESI

CALCOLO INDICE PAESAGGISTICO

Monumentalità della struttura adulta 0,05

Bellezza complessiva signi�cativa 0,10

Dominanza sul paesaggio signi�cativa 0,10

Livello di tutela paesaggistica area a tutela parziale 0,10

Caratteristiche della specie autoctona 0,10

TOTALE INDICE 0,45

CALCOLO INDICE SOCIO-CULTURALE

Livello di fruibilità del bene piena 0,20

Rilevanza storica del sito buona 0,15

Rilevanza storica del bene media 0,10

Tutela del bene non tutelato 0

Rarità del bene signi�cativa 0,15

TOTALE INDICE 0,60

AGGIUSTAMENTI

Livello di manutenzione extrastandard poco superiore 5%

Stato di salute generale ottimo 0%

Livello di rischio largamente accettabile 0%
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Voce Ktot freq K/annuo

Valutazione visiva 60€

Dispositivi di riduzione del rischio 0€

Valutazione dendrodensimetrica 0€

Valutazione tomografica 0€

Valutazione meccanica a trazione 0€

Valutazione meccanica vibrazionale 0€

Consolidamenti in chioma 0€

Trattamenti fitosanitari 0€

Consolidamenti esterni 0€

Interventi sull'apparato radicale 0€

Interventi sulle strutture esterne 0€

Altro tipo di intervento 0€

AMMORTAMENTO ANNUO  60€

COSTO TOTALE DELLA GESTIONE  1200€

VALUTAZIONI ECONOMICHE PARZIALI

VALORI PARZIALI ATTUALI

Rata ammortamento annuo manutenzione attuale 75,36€

Valore di ricostruzione attuale 9121,03€

Valore della biomassa prodotta attuale 229€

Valore della CO  stoccata attuale 2976,96€

Valore del O  prodotto totale attuale 1349€

Valore inquinanti abbattuti attuali 482,55€

Valore ambientale attuale 4808,50€

Valore paesaggistico attuale 4207,51€

Valore socio-culturale attuale 5610,02€

Valore ornamentale totale attuale 9817,53€

VALORI PARZIALI ATTESI

Rata ammortamento annuo manutenzione attesa 90,21€

Valore di ricostruzione atteso 18150,52€

Valore della biomassa prodotta attesa 669,67€

Valore della CO  stoccata totale attesa 8705,69€

Valore del O  prodotto totale atteso 3944,96€

Valore inquinanti abbattuti attesi 1604,04€

Valore ambientale atteso 14254,69€

Valore paesaggistico atteso 8469,08€

Valore socio-culturale atteso 11292,11€

Valore ornamentale totale atteso 19761,19€

CALCOLO GESTIONE STRAORDINARIA

300€ 5

0€ 0

0€ 0

0€ 0

0€ 0

0€ 0

0€ 0

0€ 0

0€ 0

0€ 0

500€ 0

0€ 0

2

2

2

2
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CALCOLO FINALE DEI PARAMETRI ECONOMICI DELL'INFRASTRUTTURA

Valore attuale del bene 23976,06€

Valore atteso del bene 52836,07€

Incremento marginale del valore del bene 28860,01€

Costo della gestione straordinaria 1200€

Convenienza di gestione 27660,01€

Data della stima:

22/08/2023

Custom ID:

tigli piazza Libertà Monterotondo
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DATI DENDROMETRICI DEL BENE

Specie Tilia x europaea Ambito territoriale urbano

Complesso arboreo Alberi organizzati Forma dominante

Provincia Roma (RM) Numero di individui

Variazione delle dimensioni nel tempo Attuali Attese

Altezza dell'/gli albero/i (m)

Altezza del fusto colletto/castello (m)

Diametro del fusto a 130 cm dell'/gli albero/i (cm)

Profondità della/e chioma/e (m)

Diametro della/e chioma/e (m)

Indice di chioma attuale Chioma con branche capitozzate

Trasparenza attuale bassa

Indice di chioma atteso Chioma con fusti secondari e rami�cazione

Trasparenza atteso scarsa

Età attuale stimata

Età attesa stimata

CALCOLO DELLE SUPERFICI ATTIVE DELLE CHIOME

Superficie attuale della chioma o delle chiome complessive (mq)

Superficie attesa della chioma o delle chiome complessive (mq)

PARAMETRI ECONOMICI DEL BENE STIMATI

Tasso critico

Costo max manutenzione standard

Costo nuovo impianto standard

Prezzo di mercato del legno (€/t)

PARAMETRI BIOMETRICI DEL BENE

Volume del legno totale attuale (mc) 3,50

Volume del legno totale atteso (mc) 13,30

CO  totale stoccata attuale (Kg) 2973,50

O  prodotto netto stimato attuale (Kg) 1946,29

Inquinanti abbattuti attuali (Kg) 29,61

CO  totale stoccata attesa (Kg) 11307,33

O  prodotto netto stimato atteso (Kg) 7401,16

Inquinanti abbattuti attesi (Kg) 83,12

Valore attuale stimato dell'assorbimento della CO2/anno (Kg) 849,30

Valore atteso stimato dell'assorbimento della CO2/anno (Kg) 1430,41

cilindro

3

17,09 20

3,91 4

50,82 70

12,36 16

9,33 12

0.471%

95%

1.882%

90%

30

50

1147,71

1932,98

1.50

650€

900€

50€

2

2

2

2
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INDICI ATTUALI

CALCOLO INDICE PAESAGGISTICO

Monumentalità della struttura adulta 0,05

Bellezza complessiva signi�cativa 0,10

Dominanza sul paesaggio signi�cativa 0,10

Livello di tutela paesaggistica area a tutela parziale 0,10

Caratteristiche della specie autoctona 0,10

TOTALE INDICE 0,45

CALCOLO INDICE SOCIO-CULTURALE

Livello di fruibilità del bene piena 0,20

Rilevanza storica del sito buona 0,15

Rilevanza storica del bene media 0,10

Tutela del bene non tutelato 0

Rarità del bene signi�cativa 0,15

TOTALE INDICE 0,60

AGGIUSTAMENTI

Livello di manutenzione extrastandard poco superiore 5%

Stato di salute generale su�ciente 15%

Livello di rischio al limite del tollerabile 20%

INDICI ATTESI

CALCOLO INDICE PAESAGGISTICO

Monumentalità della struttura adulta 0,05

Bellezza complessiva signi�cativa 0,10

Dominanza sul paesaggio signi�cativa 0,10

Livello di tutela paesaggistica area a tutela parziale 0,10

Caratteristiche della specie autoctona 0,10

TOTALE INDICE 0,45

CALCOLO INDICE SOCIO-CULTURALE

Livello di fruibilità del bene piena 0,20

Rilevanza storica del sito buona 0,15

Rilevanza storica del bene signi�cativa 0,15

Tutela del bene non tutelato 0

Rarità del bene signi�cativa 0,15

TOTALE INDICE 0,65

AGGIUSTAMENTI

Livello di manutenzione extrastandard poco superiore 5%

Stato di salute generale su�ciente 15%

Livello di rischio accettabile 5%
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Voce Ktot freq K/annuo

Valutazione visiva 100€

Dispositivi di riduzione del rischio 0€

Valutazione dendrodensimetrica 60€

Valutazione tomografica 0€

Valutazione meccanica a trazione 0€

Valutazione meccanica vibrazionale 0€

Consolidamenti in chioma 0€

Trattamenti fitosanitari 0€

Consolidamenti esterni 0€

Interventi sull'apparato radicale 0€

Interventi sulle strutture esterne 0€

Altro tipo di intervento 0€

AMMORTAMENTO ANNUO  160€

COSTO TOTALE DELLA GESTIONE  3200€

VALUTAZIONI ECONOMICHE PARZIALI

VALORI PARZIALI ATTUALI

Rata ammortamento annuo manutenzione attuale 32,65€

Valore di ricostruzione attuale 1579,55€

Valore della biomassa prodotta attuale 148,68€

Valore della CO  stoccata attuale 1932,78€

Valore del O  prodotto totale attuale 875,83€

Valore inquinanti abbattuti attuali 325,72€

Valore ambientale attuale 3134,33€

Valore paesaggistico attuale 777,70€

Valore socio-culturale attuale 1036,94€

Valore ornamentale totale attuale 1814,64€

VALORI PARZIALI ATTESI

Rata ammortamento annuo manutenzione attesa 39,09€

Valore di ricostruzione atteso 3581,39€

Valore della biomassa prodotta attesa 565,37€

Valore della CO  stoccata totale attesa 7349,76€

Valore del O  prodotto totale atteso 3330,52€

Valore inquinanti abbattuti attesi 914,30€

Valore ambientale atteso 11594,58€

Valore paesaggistico atteso 1866,04€

Valore socio-culturale atteso 2695,39€

Valore ornamentale totale atteso 4561,44€

CALCOLO GESTIONE STRAORDINARIA

150€ 1,50

0€ 0

300€ 5

0€ 0

0€ 0

0€ 0

0€ 0

0€ 0

0€ 0

0€ 0

0€ 0

0€ 0

2

2

2

2
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CALCOLO FINALE DEI PARAMETRI ECONOMICI DELL'INFRASTRUTTURA

Valore attuale del bene 6677,20€

Valore atteso del bene 20302,78€

Incremento marginale del valore del bene 13625,58€

Costo della gestione straordinaria 3200€

Convenienza di gestione 10425,58€

Data della stima:

22/08/2023

Custom ID:

tigli_2 piazza Libertà Monterotondo
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DATI DENDROMETRICI DEL BENE

Specie Ulmus procera Ambito territoriale urbano

Complesso arboreo Alberi organizzati Forma dominante

Provincia Roma (RM) Numero di individui

Variazione delle dimensioni nel tempo Attuali Attese

Altezza dell'/gli albero/i (m)

Altezza del fusto colletto/castello (m)

Diametro del fusto a 130 cm dell'/gli albero/i (cm)

Profondità della/e chioma/e (m)

Diametro della/e chioma/e (m)

Indice di chioma attuale Chioma con fusti secondari e rami�cazione

Trasparenza attuale scarsa

Indice di chioma atteso Chioma con fusti secondari e rami�cazione

Trasparenza atteso scarsa

Età attuale stimata

Età attesa stimata

CALCOLO DELLE SUPERFICI ATTIVE DELLE CHIOME

Superficie attuale della chioma o delle chiome complessive (mq)

Superficie attesa della chioma o delle chiome complessive (mq)

PARAMETRI ECONOMICI DEL BENE STIMATI

Tasso critico

Costo max manutenzione standard

Costo nuovo impianto standard

Prezzo di mercato del legno (€/t)

PARAMETRI BIOMETRICI DEL BENE

Volume del legno totale attuale (mc) 10,35

Volume del legno totale atteso (mc) 17,38

CO  totale stoccata attuale (Kg) 10349,55

O  prodotto netto stimato attuale (Kg) 6774,25

Inquinanti abbattuti attuali (Kg) 232,90

CO  totale stoccata attesa (Kg) 17375

O  prodotto netto stimato atteso (Kg) 11372,73

Inquinanti abbattuti attesi (Kg) 452,61

Valore attuale stimato dell'assorbimento della CO2/anno (Kg) 1141,86

Valore atteso stimato dell'assorbimento della CO2/anno (Kg) 1268,04

cilindro

3

20 20

3,33 4

67,67 80

16,67 16

9,33 12

1.882%

90%

1.882%

90%

50

70

1392,51

1932,98

2.50

800€

900€

50€

2

2

2

2
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INDICI ATTUALI

CALCOLO INDICE PAESAGGISTICO

Monumentalità della struttura adulta 0,05

Bellezza complessiva elevata 0,20

Dominanza sul paesaggio elevata 0,20

Livello di tutela paesaggistica area non tutelata 0,05

Caratteristiche della specie autoctona 0,10

TOTALE INDICE 0,60

CALCOLO INDICE SOCIO-CULTURALE

Livello di fruibilità del bene piena 0,20

Rilevanza storica del sito buona 0,15

Rilevanza storica del bene signi�cativa 0,15

Tutela del bene non tutelato 0

Rarità del bene elevata 0,20

TOTALE INDICE 0,70

AGGIUSTAMENTI

Livello di manutenzione extrastandard poco superiore 5%

Stato di salute generale buono 10%

Livello di rischio tollerabile 10%

INDICI ATTESI

CALCOLO INDICE PAESAGGISTICO

Monumentalità della struttura adulta 0,05

Bellezza complessiva elevata 0,20

Dominanza sul paesaggio elevata 0,20

Livello di tutela paesaggistica area non tutelata 0,05

Caratteristiche della specie autoctona 0,10

TOTALE INDICE 0,60

CALCOLO INDICE SOCIO-CULTURALE

Livello di fruibilità del bene piena 0,20

Rilevanza storica del sito buona 0,15

Rilevanza storica del bene signi�cativa 0,15

Tutela del bene non tutelato 0

Rarità del bene elevata 0,20

TOTALE INDICE 0,70

AGGIUSTAMENTI

Livello di manutenzione extrastandard poco superiore 5%

Stato di salute generale buono 10%

Livello di rischio largamente accettabile 0%



22/08/23, 19:46 app.metodoagem.it/valutazioni/923

https://app.metodoagem.it/valutazioni/923 3/4

Voce Ktot freq K/annuo

Valutazione visiva 50€

Dispositivi di riduzione del rischio 0€

Valutazione dendrodensimetrica 0€

Valutazione tomografica 40€

Valutazione meccanica a trazione 0€

Valutazione meccanica vibrazionale 0€

Consolidamenti in chioma 0€

Trattamenti fitosanitari 0€

Consolidamenti esterni 0€

Interventi sull'apparato radicale 0€

Interventi sulle strutture esterne 0€

Altro tipo di intervento 0€

AMMORTAMENTO ANNUO  90€

COSTO TOTALE DELLA GESTIONE  1800€

VALUTAZIONI ECONOMICHE PARZIALI

VALORI PARZIALI ATTUALI

Rata ammortamento annuo manutenzione attuale 48,11€

Valore di ricostruzione attuale 5837,84€

Valore della biomassa prodotta attuale 517,48€

Valore della CO  stoccata attuale 6727,21€

Valore del O  prodotto totale attuale 3048,41€

Valore inquinanti abbattuti attuali 2561,87€

Valore ambientale attuale 12337,49€

Valore paesaggistico attuale 3813,19€

Valore socio-culturale attuale 4448,72€

Valore ornamentale totale attuale 8261,91€

VALORI PARZIALI ATTESI

Rata ammortamento annuo manutenzione attesa 55,59€

Valore di ricostruzione atteso 13063,80€

Valore della biomassa prodotta attesa 868,75€

Valore della CO  stoccata totale attesa 11293,75€

Valore del O  prodotto totale atteso 5117,73€

Valore inquinanti abbattuti attesi 4978,69€

Valore ambientale atteso 21390,17€

Valore paesaggistico atteso 8359,53€

Valore socio-culturale atteso 9752,79€

Valore ornamentale totale atteso 18112,32€

CALCOLO GESTIONE STRAORDINARIA

150€ 3

0€ 0

0€ 0

400€ 10

0€ 0

0€ 0

0€ 0

0€ 0

0€ 0

0€ 0

0€ 0

0€ 0

2

2

2

2
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CALCOLO FINALE DEI PARAMETRI ECONOMICI DELL'INFRASTRUTTURA

Valore attuale del bene 26954,73€

Valore atteso del bene 53435,03€

Incremento marginale del valore del bene 26480,31€

Costo della gestione straordinaria 1800€

Convenienza di gestione 24680,31€

Data della stima:

22/08/2023

Custom ID:

olmi piazza Libertà Monterotondo
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DATI DENDROMETRICI DEL BENE

Specie Robinia pseudoacacia Ambito territoriale urbano

Complesso arboreo Alberi organizzati Forma dominante

Provincia Roma (RM) Numero di individui

Variazione delle dimensioni nel tempo Attuali Attese

Altezza dell'/gli albero/i (m)

Altezza del fusto colletto/castello (m)

Diametro del fusto a 130 cm dell'/gli albero/i (cm)

Profondità della/e chioma/e (m)

Diametro della/e chioma/e (m)

Indice di chioma attuale Chioma con branche capitozzate

Trasparenza attuale media

Indice di chioma atteso Chioma con branche capitozzate

Trasparenza atteso signi�cativa

Età attuale stimata

Età attesa stimata

CALCOLO DELLE SUPERFICI ATTIVE DELLE CHIOME

Superficie attuale della chioma o delle chiome complessive (mq)

Superficie attesa della chioma o delle chiome complessive (mq)

PARAMETRI ECONOMICI DEL BENE STIMATI

Tasso critico

Costo max manutenzione standard

Costo nuovo impianto standard

Prezzo di mercato del legno (€/t)

PARAMETRI BIOMETRICI DEL BENE

Volume del legno totale attuale (mc) 3,26

Volume del legno totale atteso (mc) 7,34

CO  totale stoccata attuale (Kg) 3260,79

O  prodotto netto stimato attuale (Kg) 2134,34

Inquinanti abbattuti attuali (Kg) 3,31

CO  totale stoccata attesa (Kg) 7335,45

O  prodotto netto stimato atteso (Kg) 4801,39

Inquinanti abbattuti attesi (Kg) 2,85

Valore attuale stimato dell'assorbimento della CO2/anno (Kg) 82,35

Valore atteso stimato dell'assorbimento della CO2/anno (Kg) 42,50

cilindro

3

17 10

7 7

36,67 55

7 3

3,33 4

0.471%

80%

0.471%

60%

30

50

175,21

90,43

0.50

500€

150€

50€

2

2

2

2
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INDICI ATTUALI

CALCOLO INDICE PAESAGGISTICO

Monumentalità della struttura adulta 0,05

Bellezza complessiva irrilevante 0

Dominanza sul paesaggio intermedia 0,05

Livello di tutela paesaggistica area non tutelata 0,05

Caratteristiche della specie infestante 0

TOTALE INDICE 0,15

CALCOLO INDICE SOCIO-CULTURALE

Livello di fruibilità del bene limitata 0,05

Rilevanza storica del sito buona 0,15

Rilevanza storica del bene bassa 0

Tutela del bene non tutelato 0

Rarità del bene bassa 0

TOTALE INDICE 0,20

AGGIUSTAMENTI

Livello di manutenzione extrastandard superiore 10%

Stato di salute generale deperente 30%

Livello di rischio non accettabile 40%

INDICI ATTESI

CALCOLO INDICE PAESAGGISTICO

Monumentalità della struttura adulta 0,05

Bellezza complessiva irrilevante 0

Dominanza sul paesaggio intermedia 0,05

Livello di tutela paesaggistica area non tutelata 0,05

Caratteristiche della specie infestante 0

TOTALE INDICE 0,15

CALCOLO INDICE SOCIO-CULTURALE

Livello di fruibilità del bene limitata 0,05

Rilevanza storica del sito buona 0,15

Rilevanza storica del bene bassa 0

Tutela del bene non tutelato 0

Rarità del bene bassa 0

TOTALE INDICE 0,20

AGGIUSTAMENTI

Livello di manutenzione extrastandard superiore 10%

Stato di salute generale �ne vita 35%

Livello di rischio non accettabile 40%
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Voce Ktot freq K/annuo

Valutazione visiva 300€

Dispositivi di riduzione del rischio 0€

Valutazione dendrodensimetrica 150€

Valutazione tomografica 0€

Valutazione meccanica a trazione 0€

Valutazione meccanica vibrazionale 0€

Consolidamenti in chioma 125€

Trattamenti fitosanitari 0€

Consolidamenti esterni 0€

Interventi sull'apparato radicale 0€

Interventi sulle strutture esterne 0€

Altro tipo di intervento 0€

AMMORTAMENTO ANNUO  575€

COSTO TOTALE DELLA GESTIONE  11500€

VALUTAZIONI ECONOMICHE PARZIALI

VALORI PARZIALI ATTUALI

Rata ammortamento annuo manutenzione attuale 25,12€

Valore di ricostruzione attuale 197,01€

Valore della biomassa prodotta attuale 163,04€

Valore della CO  stoccata attuale 2119,52€

Valore del O  prodotto totale attuale 960,45€

Valore inquinanti abbattuti attuali 36,43€

Valore ambientale attuale 3116,40€

Valore paesaggistico attuale 54,01€

Valore socio-culturale attuale 72,01€

Valore ornamentale totale attuale 126,02€

VALORI PARZIALI ATTESI

Rata ammortamento annuo manutenzione attesa 30,07€

Valore di ricostruzione atteso 284,38€

Valore della biomassa prodotta attesa 366,77€

Valore della CO  stoccata totale attesa 4768,05€

Valore del O  prodotto totale atteso 2160,62€

Valore inquinanti abbattuti attesi 31,33€

Valore ambientale atteso 6960€

Valore paesaggistico atteso 97,67€

Valore socio-culturale atteso 130,23€

Valore ornamentale totale atteso 227,90€

CALCOLO GESTIONE STRAORDINARIA

150€ 0,50

0€ 0

300€ 2

0€ 0

0€ 0

0€ 0

1000€ 8

0€ 0

0€ 0

0€ 0

0€ 0

0€ 0

2

2

2

2
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CALCOLO FINALE DEI PARAMETRI ECONOMICI DELL'INFRASTRUTTURA

Valore attuale del bene 3602,46€

Valore atteso del bene 7839,06€

Incremento marginale del valore del bene 4236,60€

Costo della gestione straordinaria 11500€

Convenienza di gestione -7263,40€

Data della stima:

22/08/2023

Custom ID:

robinie piazza Libertà
Monterotondo
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DATI DENDROMETRICI DEL BENE

Specie Platanus x acerifolia Ambito territoriale urbano

Complesso arboreo Alberi organizzati Forma dominante

Provincia Roma (RM) Numero di individui

Variazione delle dimensioni nel tempo Attuali Attese

Altezza dell'/gli albero/i (m)

Altezza del fusto colletto/castello (m)

Diametro del fusto a 130 cm dell'/gli albero/i (cm)

Profondità della/e chioma/e (m)

Diametro della/e chioma/e (m)

Indice di chioma attuale Chioma con fusti secondari e rami�cazione

Trasparenza attuale scarsa

Indice di chioma atteso Chioma con branche sviluppate e rami diffusi

Trasparenza atteso bassa

Età attuale stimata

Età attesa stimata

CALCOLO DELLE SUPERFICI ATTIVE DELLE CHIOME

Superficie attuale della chioma o delle chiome complessive (mq)

Superficie attesa della chioma o delle chiome complessive (mq)

PARAMETRI ECONOMICI DEL BENE STIMATI

Tasso critico

Costo max manutenzione standard

Costo nuovo impianto standard

Prezzo di mercato del legno (€/t)

PARAMETRI BIOMETRICI DEL BENE

Volume del legno totale attuale (mc) 8,60

Volume del legno totale atteso (mc) 13,83

CO  totale stoccata attuale (Kg) 8602,66

O  prodotto netto stimato attuale (Kg) 5630,83

Inquinanti abbattuti attuali (Kg) 117,17

CO  totale stoccata attesa (Kg) 13830,07

O  prodotto netto stimato atteso (Kg) 9052,41

Inquinanti abbattuti attesi (Kg) 317

Valore attuale stimato dell'assorbimento della CO2/anno (Kg) 1281,87

Valore atteso stimato dell'assorbimento della CO2/anno (Kg) 1768,04

cilindro

3

18,33 25

3 4

65 80

15,30 21

10,67 14

1.882%

90%

1.294%

95%

65

85

1483,65

3069,51

2.50

900€

1200€

50€

2

2

2

2
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INDICI ATTUALI

CALCOLO INDICE PAESAGGISTICO

Monumentalità della struttura adulta 0,05

Bellezza complessiva elevata 0,20

Dominanza sul paesaggio elevata 0,20

Livello di tutela paesaggistica area non tutelata 0,05

Caratteristiche della specie ambientata 0,05

TOTALE INDICE 0,55

CALCOLO INDICE SOCIO-CULTURALE

Livello di fruibilità del bene piena 0,20

Rilevanza storica del sito buona 0,15

Rilevanza storica del bene elevata 0,20

Tutela del bene non tutelato 0

Rarità del bene elevata 0,20

TOTALE INDICE 0,75

AGGIUSTAMENTI

Livello di manutenzione extrastandard poco superiore 5%

Stato di salute generale ottimo 0%

Livello di rischio tollerabile 10%

INDICI ATTESI

CALCOLO INDICE PAESAGGISTICO

Monumentalità della struttura secolare 0,15

Bellezza complessiva elevata 0,20

Dominanza sul paesaggio elevata 0,20

Livello di tutela paesaggistica area non tutelata 0,05

Caratteristiche della specie ambientata 0,05

TOTALE INDICE 0,65

CALCOLO INDICE SOCIO-CULTURALE

Livello di fruibilità del bene piena 0,20

Rilevanza storica del sito buona 0,15

Rilevanza storica del bene elevata 0,20

Tutela del bene non tutelato 0

Rarità del bene elevata 0,20

TOTALE INDICE 0,75

AGGIUSTAMENTI

Livello di manutenzione extrastandard poco superiore 5%

Stato di salute generale buono 10%

Livello di rischio accettabile 5%
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Voce Ktot freq K/annuo

Valutazione visiva 50€

Dispositivi di riduzione del rischio 0€

Valutazione dendrodensimetrica 0€

Valutazione tomografica 66,67€

Valutazione meccanica a trazione 0€

Valutazione meccanica vibrazionale 0€

Consolidamenti in chioma 187,50€

Trattamenti fitosanitari 0€

Consolidamenti esterni 0€

Interventi sull'apparato radicale 0€

Interventi sulle strutture esterne 0€

Altro tipo di intervento 0€

AMMORTAMENTO ANNUO  304,17€

COSTO TOTALE DELLA GESTIONE  6083,33€

VALUTAZIONI ECONOMICHE PARZIALI

VALORI PARZIALI ATTUALI

Rata ammortamento annuo manutenzione attuale 60,92€

Valore di ricostruzione attuale 13317,40€

Valore della biomassa prodotta attuale 430,13€

Valore della CO  stoccata attuale 5591,73€

Valore del O  prodotto totale attuale 2533,87€

Valore inquinanti abbattuti attuali 1288,88€

Valore ambientale attuale 9414,49€

Valore paesaggistico attuale 7561,14€

Valore socio-culturale attuale 10310,65€

Valore ornamentale totale attuale 17871,79€

VALORI PARZIALI ATTESI

Rata ammortamento annuo manutenzione attesa 65,80€

Valore di ricostruzione atteso 22900€

Valore della biomassa prodotta attesa 691,50€

Valore della CO  stoccata totale attesa 8989,54€

Valore del O  prodotto totale atteso 4073,58€

Valore inquinanti abbattuti attesi 3487,04€

Valore ambientale atteso 16550,16€

Valore paesaggistico atteso 15334,48€

Valore socio-culturale atteso 17693,63€

Valore ornamentale totale atteso 33028,11€

CALCOLO GESTIONE STRAORDINARIA

150€ 3

0€ 0

0€ 0

400€ 6

0€ 0

0€ 0

1500€ 8

0€ 0

0€ 0

0€ 0

0€ 0

0€ 0

2

2

2

2
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CALCOLO FINALE DEI PARAMETRI ECONOMICI DELL'INFRASTRUTTURA

Valore attuale del bene 41033,81€

Valore atteso del bene 73169,78€

Incremento marginale del valore del bene 32135,97€

Costo della gestione straordinaria 6083,33€

Convenienza di gestione 26052,64€

Data della stima:

22/08/2023

Custom ID:

platani piazza Libertà
Monterotondo
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Note  Pra tic he : Quantifie d Tre e  Risk Asse ssme nt 

(Qua ntific a zione  de l Risc hio  Assoc ia to  a g li Albe ri) 

"Quando puoi misurare ciò di cui stai parlando, ed esprimerlo in cifre, conosci qualcosa al riguardo; ma quando non puoi 

misurarlo, quando non puoi esprimerlo in cifre e numeri, la tua conoscenza è magra e insoddisfacente”  

William Thomson, Lord Kelvin, 'Popular Lectures and Addresses' [1891-1894] 

 
1. INTRO DUZIO NE 

Ogni giorno incontriamo rischi in tutte le nostre 

attività e il modo in cui li gestiamo è effettuando 

delle scelte.  Noi soppesiamo i costi rispetto ai 

benefici del rischio per determinare se esso sia 
accettabile, inaccettabile, o tollerabile.  Per esempio, 

se si vuole viaggiare in auto, si deve accettare il fatto 
che, anche in presenza di tutte le misure di controllo 

del rischio, come ad esempio cinture di sicurezza, 

limiti di velocità, airbag, barriere varie e guard-rail, 

esiste ancora un significativo livello di rischio di 
morte.  Questo è un rischio insito nella vita di ogni 

giorno, che viene dato per scontato e tollerato da 
milioni di persone in cambio del beneficio di 

viaggiare in maniera confortevole e conveniente.  La 

gestione degli alberi dovrebbe utilizzare un simile 

approccio bilanciato.  

Esiste un rischio derivante dalla caduta di alberi solo 

se sussiste sia la probabilità del cedimento dell'albero 

che la possibilità che ne risulti un danno.  Il compito 
del valutatore del rischio consiste nel considerare la 

probabilità e le conseguenze della caduta dell'albero.  
Il risultato di questa valutazione è quindi quello di 

fornire informazioni per la comprensione del rischio 

da parte del gestore dell'albero, che può anche 

esserne il proprietario.   

Utilizzando un'ampia ed esauriente gamma di 

valori1, la valutazione quantitativa del pericolo 

arboreo [Quantified Tree Risk Assessment (QTRA)] 
permette a chi valuta l'albero di identificare ed 

analizzare il rischio derivante dal cedimento 
dell'albero in tre fasi chiave.  1) considerazione della 

tipologia di uso del suolo nei termini di vulnerabilità 

all'impatto e tasso di occupazione, 2) considerazione 

delle conseguenze di un impatto, tenendo conto della 
grandezza dell'albero o del ramo interessati e 3) 

stima della probabilità che l'albero o il ramo cadano 
coinvolgendo l’uso del suolo in questione. Avendo 

stimato i valori di tali componenti, il valutatore può 

usare il calcolatore manuale, oppure il software 
 

1
 Vedi Tabelle 1, 2 e 3. 

applicativo QTRA, per calcolare un Rischio di Danno 

annualizzato determinato da ciascun singolo albero.  

Allo scopo di fornire informazioni utili per la 
gestione, i rischi generati da pericoli differenti 

possono essere classificati e confrontati, nonché 
considerati alla luce di livelli di rischio largamente 

accettabili e tollerabili. 

Un Approccio Proporzionato per la stima del 
Rischio derivante dalla Caduta di Alberi  
I rischi derivanti dalla caduta di alberi sono di solito 

molto bassi; alti livelli di rischio si riscontrano di 

solito solamente in aree con alti tassi di occupazione 
umana o in cui ci sono proprietà di valore elevato.  

Dove il tasso di occupazione umana e il valore della 
proprietà sono sufficientemente bassi, la valutazione 

dei difetti strutturali degli alberi non sarà di solito 

necessaria. Anche quando la tipologia di uso del 

suolo indica che la valutazione degli alberi è 
consigliabile, raramente è appropriato esaminare e 

valutare il rischio per tutti gli alberi di un dato 
popolamento arboreo. Spesso, tutto ciò che è richiesto 

consiste in una breve analisi degli alberi, per 

identificare grossolani segni di difetti strutturali o 

uno stato di salute precaria. Fare tutto ciò che è 
ragionevole non significa che tutti gli alberi devono 

essere esaminati individualmente e regolarmente 
(HSE 2013). 

Il metodo QTRA definisce un approccio 

metodologico che parte da una valutazione generale 
eseguita su molti alberi per passare, ove necessario, 

ad un esame dettagliato per ogni singolo albero.  

Rischio di Danno 
Il risultato del QTRA è denominato Rischio di Danno 

e consiste in una misura combinata della probabilità 

e delle conseguenze del cedimento dell'albero, 

considerate in relazione alla possibile perdita di una 
vita umana nel corso dell'anno successivo all’analisi  

Più Basso Possibile [ALARP (As Low As 
Reasonably Practicable)] 

Determinare che i rischi sono stati ridotti al livello 

Più Basso Possibile [As Low As Reasonably 
Practicable] (HSE 2001) implica sia una valutazione 
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dei rischi che dell’impegno o del costo necessario per 
la loro riduzione.  Se si può dimostrare che esiste una 

sproporzione fra di essi, ovvero che il rischio è 

insignificante rispetto all’ impegno o al costo, ridurre 

ulteriormente il rischio non è "ragionevolmente 
praticabile". 

Costi e Benefici per il Controllo del Rischio 
Gli alberi apportano molti benefici alle persone ed 
all'ambiente in generale.  Nella gestione di ogni tipo 

di rischio è essenziale mantenere un equilibrio fra 
costi e benefici della riduzione del rischio; ciò 

dovrebbe essere tenuto in considerazione nel 

determinare l'ALARP.  Non si dovrebbe però 

considerare solo il costo finanziario del controllo del 
rischio, ma anche la perdita dei benefici legati alla 

presenza degli alberi e il rischio per gli operatori ed il 
pubblico che si determina con l’attività stessa di 

riduzione del rischio. 

Nel considerare il rischio derivante dalla caduta di 
alberi, il costo del controllo di tale rischio è 

solitamente troppo alto, quando appare chiaramente 

"sproporzionato" per la riduzione del rischio stesso. 

Nel contesto del QTRA, la problematica della 
"grossolana sproporzione"2, nella quale le decisioni 

sono pesantemente sbilanciate a favore della 
sicurezza, viene presa in considerazione solamente 

quando esistono rischi pari o superiori a 1/ 10.000. 

Rischi Accettabili e Tollerabili 
Il Quadro di Riferimento sulla Tollerabilità dei Rischi 

[Tolerability of Risk framework (ToR)] (HSE 2001) 

costituisce un approccio ampiamente riconosciuto 

per decidere sul fatto che certi rischi siano 
generalmente accettabili, inaccettabili o tollerabili.  

Graficamente rappresentato in Figura 1, il ToR può 
essere schematicamente suddiviso in una Regione 

Largamente Accettabile, dove il limite superiore di 

un rischio annualizzato di morte è pari a 1/ 1.000,000, 

una Regione Inaccettabile, per la quale il limite 
inferiore è pari a 1/ 1.000 e, fra queste due, una 

Regione Tollerabile, all'interno della quale la 
tollerabilità di un rischio dipenderà dai costi e 

benefici necessari per la sua riduzione.  Nella 

Regione Tollerabile è necessario domandarsi se i 

benefici del controllo del rischio sono sufficienti a 
giustificarne il costo. 

Con riferimento agli alberi, alcuni rischi possono 

oltrepassare il limite del Largamente Accettabile 

 

2
 Ulteriormente discussa a pagina 5. 

1/ 1.000.000, pur rimanendo tollerabili. Ciò si verifica 
in quanto qualsiasi ulteriore riduzione implicherebbe 

un costo sproporzionato in termini di perdita di 

benefici ambientali, visivi e di altro genere, oltre al 

costo economico del controllo del rischio. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 1.  Adattata da "Tolerability of Risk 

framework" [ Tollerabilità dei rischi] (HSE 2001). 

Valore della Vita Statistica 
Il Valore della Vita Statistica [Value of Statistical Life 

(VOSL)] è uno strumento di gestione del rischio 
largamente praticato, che utilizza il valore monetario 

di una ipotetica Vita per pilotare un'allocazione delle 

risorse proporzionata alla riduzione del rischio.  Nel 

Regno Unito, al momento, tale valore si aggira 
intorno a €2.200.000 e questo è il valore adottato nel 

metodo QTRA. 

Nell'ambito del QTRA, assegnare un valore statistico 
a una vita umana ha due particolari funzioni.  

Innanzitutto, il QTRA usa il VOSL per consentire di 
commisurare il danno alle cose con la perdita della 

vita, permettendo di confrontare il rischio per le 

persone con quello relativo alle cose. In secondo 

luogo, l'allocazione proporzionata delle risorse 
finanziarie all'attività di riduzione del rischio può 

essere basata sul VOSL. "Un valore della vita statistica 

pari a £1.000.000 è semplicemente un modo diverso di dire 

che una riduzione del rischio di morte di 1/100.000 su base 

annua, ha un valore di £10 all'anno" (HSE 1996).   

In ambito internazionale esistono variazioni nel 

VOSL ma, per ottenere risultati uniformi del QTRA, 

si suggerisce che un VOSL di €2.200.000 dovrebbe 

essere applicato su scala internazionale. Questa è una 
decisione che, in definitiva, spetta al gestore 

dell'albero. 
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2. PRO PRIETÀ DEL RISCHIO 

Nella situazione in cui molte persone sono esposte a 
un rischio, esso è condiviso fra loro.  Nella situazione 

in cui una sola persona è esposta, quell'individuo è il 

destinatario di tutto il rischio e se egli ne possiede il 

controllo, è anche proprietario del rischio stesso.  Un 
individuo può scegliere di accettare o rifiutare un 

qualsiasi particolare rischio per se stesso, quando tale 
rischio è sotto il suo controllo. Quando i rischi che 

gravano su altre persone divengono elevati, la 

coscienza sociale normalmente richiederà il controllo 

di tali rischi, il quale sarà poi effettivamente imposto 
da tribunali o autorità governative. 

Benché i risultati del QTRA possano occasionalmente 

riguardare un solo individuo soggetto a rischio, ciò 
avviene di rado.  Più di frequente, il calcolo del 

Rischio di Danno si riferisce all’ insieme di persone 
interessate, cioé il numero di persone per ora, o di 

veicoli per giorno, senza alcun tentativo di 

identificare gli individui che condividono il rischio. 

Ove il rischio di danno riguardi uno specifico 

individuo o un gruppo noto di persone, il gestore del 

rischio, quando si accinge ad assumere decisioni 

gestionali, deve prendere in considerazione il punto 
di vista di coloro che sono soggetti al rischio.  Ove il 

rischio sia subito da una comunità di più ampie 
proporzioni, si possono utilizzare i principi stabiliti 

nel Quadro ToR per un approccio ragionevole 

finalizzato a determinare se il rischio è definibile o 

meno un ALARP. 

3. IL METO DO  Q TRA -  VERSIO NE 5 

I valori di ingresso per le tre componenti del calcolo 
QTRA sono definiti per ampi intervalli3 di Bersaglio 

[Target], Grandezza [Size] e Probabilità di Cedimento 
[Probability of Failure]. Il valutatore stima i valori 

per queste tre componenti e le digita nel calcolatore 

manuale o nel software applicativo per calcolare il 

Rischio di Danno.  

Valutazione della tipologia di Uso del Suolo 
(Bersagli/Targets) 
La tipologia di uso del suolo al di sotto oppure 
adiacente ad un albero fornirà, in gran parte dei casi, 

informazioni per il livello e l'estensione della 
valutazione del rischio da eseguire. Nella valutazione 

dei Bersagli sono disponibili sei intervalli di valori.  

La Tabella 2 elenca questi intervalli per frequenza 

 

3
 Vedi Tabelle 1, 2 & 3. 

veicolare, tasso di occupazione umana ed il valore 
monetario del danno alle cose. 

Occupazione Umana 

La probabilità di occupazione pedonale in un dato 
luogo viene calcolata in base all’assunto che un 

pedone medio impiegherà cinque secondi per coprire 

la distanza sottostante un albero medio. Ad esempio, 

una occupazione media di dieci pedoni al giorno, 
ognuno dei quali occupa la zona bersaglio (Target) 

per cinque secondi, equivale a una occupazione 
giornaliera di cinquanta secondi, pari alla probabilità 

di occupazione di 1/ 1,728.  Ove sia probabile una più 

lunga occupazione, come in un edificio di abitazione, 

un caffé all'aperto o la panchina di un parco, il 
periodo di occupazione può essere misurato o 

stimato come proporzione di una data unità di 
tempo: es.  sei ore al giorno (1/ 4). Il Bersaglio 

[Target] viene registrato come intervallo (Tabella 2).  

Bersagli [Target] Soggetti ad Eventi Meteo 
Spesso la natura di un indebolimento strutturale in 

un albero è tale che la probabilità del cedimento è 

massima in condizioni di vento forte, mentre la 

probabilità che il sito sia occupato da persone 
durante tali condizioni meteo è spesso bassa. Questa 

considerazione si applica particolarmente ad aree 
esterne ricreative.  Nella stima di bersagli umani, il 

valutatore del rischio deve porsi la domanda: "nelle 

condizioni meteo in cui mi aspetto che la probabilità 

del cedimento dell'albero si manifesti, quale è la mia 
stima di occupazione umana?"  Seguire un tale 

approccio, piuttosto che utilizzare l'occupazione 
media, assicura che il valutatore consideri la 

relazione tra condizioni meteo, persone ed alberi, in 

aggiunta alla natura della persona media dotata della 

capacità di riconoscere ed evitare rischi inutili. 

Veicoli su Strada  
Nel caso di veicoli, la probabilità di occupazione può 

essere correlata o alla caduta di un albero o di un 
ramo che colpisce un veicolo, oppure a un veicolo 

che collide con un albero caduto.  Entrambi i tipi di 
impatto sono influenzati dalla velocità del veicolo; 

quanto più velocemente il veicolo si sta muovendo, 

tanto meno probabile diventa che esso sia colpito 

dall'albero in caduta, ma anche tanto più probabile è 
che esso impatti un albero caduto. La probabilità che 

un veicolo occupi un particolare punto della strada è 
il rapporto tra il tempo per il quale quel punto è 

occupato - includendo una distanza di sicurezza per 

l'arresto - e il tempo totale.  In media, un veicolo 

viaggiante su una strada del Regno Unito è occupato 
da 1,6 persone (DfT 2010).  Per tenere conto della 
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protezione sostanziale offerta in media da un veicolo 
ai suoi occupanti, rispetto alla maggior parte degli 

impatti contro alberi e, in particolare, alle collisioni 

frontali, il QTRA valuta gli 1,6 occupanti, in aggiunta 

al valore del veicolo, come equivalente a una vita 
umana esposta al rischio. 

Proprietà (Property) 
Proprietà può essere qualsiasi cosa che potrebbe 
essere danneggiata dalla caduta di un albero: 

un'abitazione, il bestiame, un'auto parcheggiata o 
una recinzione. Nel valutare l'esposizione di cose al 

cedimento di un albero, la valutazione QTRA 

considera il costo della riparazione o sostituzione che 

possano essere causate dal cedimento.  Gli intervalli 
di valore sono presentati in Tabella 2 e la stima del 

valutatore deve essere accurata solo per quanto gli 
permetta di determinare quale dei sei intervalli 

selezionare. 

In Tabella 2, gli intervalli di valore della proprietà 
sono basati su un VOSL pari a €2.200.000: es. un 

edificio con valore di sostituzione di €22.000 sarebbe 

valutato a 0,01 (1/ 100) di una vita (Intervallo 

Bersaglio 2 [Target Range 2]).  

Nel valutare i rischi relativamente agli edifici, il 

bersaglio [Target] da considerare può essere 

l'edificio, gli occupanti, oppure entrambi. Gli 
Occupanti di un edificio potrebbero essere protetti 

dai danni fisici grazie alla struttura, o essere 
sostanzialmente esposti all'impatto di un albero che 

cade, se la struttura non è sufficientemente robusta. 

Ciò determina il modo in cui il valutatore 

categorizzerà il Bersaglio [Target]. 

Bersagli Multipli [Multiple Targets] 
Un Bersaglio potrebbe essere costantemente occupato 

da più persone ed il QTRA deve tenere conto di 
questo.  Per esempio, se si suppone si verifichi una 

occupazione media costante e pari a 10 persone, il 
Rischio di Danno è calcolato relativamente ad una 

persona che occupa costantemente il Bersaglio prima 
di passare a identificare il fatto che l'occupazione 

media è di 10 persone.  Ciò viene espresso come 

Bersaglio 1(10T)/ 1, dove 10T rappresenta i Bersagli 

Multipli. Rispetto alla proprietà, un Rischio di Danno 
1(10T)/ 1 è equivalente ad un rischio di perdere 

€22.000.000 invece che €2 200.000. 

Grandezza dell'Albero o del Ramo (Size) 
Un piccolo ramo morto, avente meno di 25 mm di 

diametro, non ha molte probabilità di causare danni 
significativi, anche in caso di impatto diretto con un 

Bersaglio, mentre la caduta di un ramo avente 

diametro maggiore di 450 mm è probabile che causi 

un danno, in caso di contatto con Bersagli che non 
siano sufficientemente robusti. Il metodo QTRA 

categorizza la grandezza mediante il diametro del 
tronco e dei rami dell'albero (misurati al di sopra del 

colletto o del collare del ramo). È stata utilizzata una 

equazione derivata da misure del peso di alberi con 

differente diametro del tronco per produrre un 
insieme di dati comparativi sul peso di tronchi e rami 

che variano da 25 mm a 600 mm di diametro, dai 
quali si è compilata la Tabella 1. La grandezza dei 

rami morti può essere ridotta, se gli stessi sono stati 

soggetti ad una riduzione significativa del peso a 

causa della degradazione e della perdita di rami 
secondari. Questa diminuzione, chiamata "Massa 

Ridotta" [Reduced Mass], rispecchia una stima della 
riduzione in peso del ramo morto. 

Table 1. Dimensioni (Size) 

Intervallo di 
grandezza 

Grandezza dell'albero o ramo Intervallo di 
probabilità 

1 > 450mm (>18”) dia. 1/1 - >1/2 

2 
260mm (101/2”) dia.- 450mm (18”) 
dia. 

1/2 - >1/8,6 

3 
110mm (41/2”) dia.- 250mm (10”) 
dia. 

1/8,6  - >1/82 

4 25mm (1”) dia.- 100mm (4”) dia. 1/82  - 1/2 500 

L'intervallo 1 è basato su di un diametro di 600mm. 
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Tabella 2. Bersagli/Targets 

Classe 
del 
bersaglio 

Proprietà 
(costo di riparazione o di 
sostituzione) 

Persone 
(non in veicoli)  

Traffico veicolare 
(numero giornaliero) 

Intervalli di valori 
(probabilità di occupazione 
o frazione di €2,200,000) 

1 €2,200,000 – >€220,000 
(£2 000,000 – >£200,000) 

Occupazione:  

Pedoni e 
ciclisti:  

Constante – 2,5 
ore/giorno 

720/ora – 73/ora 

26 000 – 2 700 a 110km/h (68mph) 

32,000 – 3 300 a 80km/h (50mph) 

47 000 – 4 800 a 50km/h (32mph) 

1/1 – >1/10 

2 €220,000 – >€22,000 Occupazione:  

Pedoni e 
ciclisti:  

2,4 ore/giorno – 15 
min/giorno 

72/ora – 8/ora 

2 600 – 270 a 110km/h (68mph) 

3 200 – 330 a 80km/h (50mph) 

4 700 – 480 a 50km/h (32mph) 

1/10 – >1/100 

3 €22,000 – >€2,200 Occupazione:  

Pedoni e 
ciclisti:  

14 min/giorno – 2 
min/giorno 

7/ora– 2/ora 

260 – 27 a 110km/h (68mph) 

320 – 33 a 80km/h (50mph) 

470 – 48 a 50km/h (32mph) 

1/100 – >1/1,000 

4 €2,200 – >€220 Occupazione:  

Pedoni e 
ciclisti:  

1 min/giorno – 2 
min/settimana 

1/ora – 3/giorno 

26 – 4 a 110km/h (68mph) 

32 – 4 a 80km/h (50mph) 

47 – 6 a 50km/h (32mph) 

1/1,000 – >1/10,000 

5 €220 – >€22 Occupazione:  

Pedoni e 
ciclisti:  

1 min/settimana – 1 
min/mese 

2/giorno – 2/settimana 

3 – 1 a 110kph (68mph) 

3 – 1 a 80kph (50mph) 

5 – 1 a 50kph (32mph) 

1/10,000 – >1/100,000 

6 €22 – €2.2 Occupazione:  

Pedoni e 
ciclisti:  

<1 min/mese – 0.5 
min/anno 

1/settimana – 6/anno 

Nessuno 1/100,000 – 1/1,000,000 

Veicoli, pedoni e proprietà Bersaglio sono categorizzati in base alla rispettiva frequenza d'uso o valore monetario. La probabilità che veicoli o pedoni occupino 
un'area Bersaglio nella Classe Bersaglio 4 è all'interno dei limiti superiore ed inferiore, rispettivamente di 1/1.000 e >1/10.000 (colonna 5).  Usando un VOSL pari a 
€2,200,000, il valore di riparazione o sostituzione per la Classe Bersaglio 4 è €2,200- >€220. 

 
Probabilità di Cedimento 

Nella valutazione QTRA, la probabilità di cedimento 

di un albero o di un ramo entro i prossimi 12 mesi 

viene stimata e attribuita ad una classe di valore 
(Classi 1 – 7,   Tabella 3).  

La individuazione di una Classe di Probabilità di 

Cedimento [Probability of Failure (PoF)] richiede che 
il valutatore confronti il proprio giudizio sull'albero o 

sul ramo con un benchmark di riferimento, ovvero 
un albero non compromesso (Probabilità di 

Cedimento Classe 7), oppure un albero o un ramo 

che ci si aspetta cederà entro un anno, che si assume 

abbia una Probabilità di Cedimento pari a 1/ 1.  

Durante l'addestramento QTRA, gli Utenti Registrati 

eseguono un certo numero di esercitazioni sul 

campo, allo scopo di calibrare le loro stime di 

Probabilità di Cedimento.  

Il Calcolo QTRA 
Il valutatore seleziona una Classe di Valore per 

ciascuno dei tre componenti in ingresso: Bersaglio, 
Grandezza e Probabilità di Cedimento.  Le Classi 

sono digitate sul calcolatore manuale o sul software 

applicativo per calcolare un Rischio di Danno. 

Il Rischio di Danno viene espresso come una 

probabilità, ed è arrotondato a una sola cifra 

significativa. Qualsiasi Rischio di Danno inferiore ad 

1/ 1.000.000 viene rappresentato come <1/ 1.000,000.  
Allo scopo di fornire un ausilio visivo, il Rischio di 

Danno viene colorato secondo un codice che si rifà al 
sistema dei semafori, come illustrato in Tabella 4 

(pagina 7). 

 

 

 

Tabella 3. Probabilità di Cedimento 

Classe della Probabilità di Cedimento Probabilità  

1 1/1 - >1/10 

2 1/10 - >1/100 

3 1/100 - >1/1,000 

4 1/1,000 - >1/10,000 

5 1/10,000 – >1/100,000 

6 1/100,000 – >1/1,000,000 

7 1/1,000,000 – 1/10,000,000 

La probabilità che un albero o un ramo ceda entro i prossimi 12 mesi. 
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Rischio di Danno - Simulazioni Monte Carlo 

Il Rischio di Danno per tutte le combinazioni di Classe 

di Bersaglio, Grandezza e Probabilità di Cedimento è 

stato calculato usando simulazioni Monte Carlo4. Il 

Rischio di Danno QTRA Risk è il valore medio generato 

da ciascun insieme di risultati Monte Carlo. 

Nel QTRA Versione 5, il Rischio di Danno non dovrebbe 

essere calcolato senza il calcolatore manuale o il 

software applicativo. 

Valutazione di Gruppi e Popolamenti di Alberi 
Nella valutazione di popolamenti o gruppi di alberi 

si quantifica il rischio più alto nel gruppo e, se questo 
rischio è tollerabile, ne consegue che anche i rischi 

dai rimanenti alberi saranno tollerabili, per cui non 
sono necessari ulteriori calcoli. Se il rischio non è 

tollerabile, si quantifica il secondo rischio più alto e 

così via, fino a stabilire un rischio tollerabile. Questo 

processo richiede una conoscenza pregressa della 
tolleranza al rischio che ha il gestore degli alberi. 

Accuratezza dei Risultati 
Lo scopo del QTRA non è necessariamente fornire un 
alto grado di accuratezza, ma permettere la 

quantificazione dei rischi derivanti dal cedimento di 
alberi, in modo che tali rischi siano categorizzati in 

larghe fasce o classi (Tabella 4). 

4. INFORMAZIONI PER  LE DECISIONI 
G ESTIO NALI 

Bilanciamento tra Costi e Benefici del Controllo del 
Rischio 

Quando si controllano i rischi derivanti dalla caduta 
di alberi, il beneficio della riduzione del rischio è 

ovvio, ma i costi del controllo del rischio sono fin 
troppo spesso trascurati. Per ciascun rischio che 

viene ridotto ci saranno dei costi, e il più ovvio di 

questi è il costo finanziario dovuto alla realizzazione 

delle misure di controllo. Frequentemente ignorato è 
poi il trasferimento dei rischi agli operatori e al 

pubblico, che potrebbero essere direttamente 
interessati dalla rimozione o dalla potatura degli 

alberi. Forse anche più importante, la maggior parte 

degli alberi apporta benefici, la cui perdita dovrebbe 

essere considerata un onere, nel bilanciamento tra 
costi e benefici del controllo di rischio.  

Nell'equilibrare le decisioni di gestione del rischio 

 

4
Per ottenere ulteriori informazioni sul metodo di Simulazione Monte 

Carlo, fare riferimento a 

http://it.wikipedia.org/wiki/Metodo_Monte_Carlo  

utilizzando il QTRA, la considerazione dei benefici 
apportati dagli alberi avrà solitamente natura molto 

generica e non richiederà un'analisi dettagliata. Il 

gestore dell'albero valuta, in termini semplificati, se il 

costo totale degli interventi di controllo del rischio sia 
o meno proporzionato ad esso. Nei casi in cui i rischi 

si avvicinino ad 1/ 10.000, ciò può essere eseguito 
mediante un bilanciamento relativamente semplice 

fra costi e benefici. Nei casi in cui i rischi sono 

1/ 10.000 o superiori, si rivela solitamente 

appropriato implementare i controlli di rischio, a 
meno che i costi non siano grossolanamente 

sproporzionati rispetto ai benefici, piuttosto che 
semplicemente sproporzionati. In altre parole, se si 

hanno più alti costi associati, il bilanciamento è 

spostato più sul lato del controllo del rischio. 

Considerazione del Valore degli Alberi 
E' necessario considerare i benefici apportati dagli 

alberi, ma questi non possono essere facilmente 

monetizzati ed è spesso difficile attribuire un valore a 
funzioni quali habitat, ombreggiamento e 

gradevolezza visiva, che potrebbero essere perduti a 
causa delle attività di controllo del rischio. 

Si suggerisce qui un approccio semplificato per 

determinare il valore del bene "albero", usando il 
concetto di "benefici medi". Quando viene 

confrontato con alberi simili, un dato soggetto 

arboreo che apporta "benefici medi" esibisce 

solitamente una gamma di benefici che sono tipici di 
specie, età e situazione. Visto in questa ottica, un 

albero che fornisca "benefici medi" assume un valore 
basso se paragonato ad alberi particolarmente 

importanti – come in Figura 2, ma ciò dovrebbe 

comunque essere sufficiente a compensare un Rischio 

di Danno inferiore a 1/ 10.000. Senza dover 
considerare i benefici derivanti dal controllo del 

rischio, possiamo ragionevolmente assumere che, al 
di sotto di 1/ 10.000, il rischio rappresentato da un 

albero che apporta "benefici medi" sia ALARP, cioè 

ad un minimo ragionevole. 

Al contrario, se si può sostenere che l'albero apporta 

benefici inferiori alla media perché, ad esempio, sta 

deperendo ed è in scadenti condizioni fisiologiche, 

può essere necessario considerare due ulteriori 
elementi.  Primo, il Rischio di Danno si trova nella 

parte superiore della Regione Tollerabile? In secondo 
luogo, il Rischio di Danno potrà aumentare prima 

della prossima verifica a causa di un incremento 

della Probabilità di Cedimento? Se entrambe queste 

condizioni si verificano, potrebbe essere appropriato 
considerare il bilanciamento fra costi e benefici 

http://it.wikipedia.org/wiki/Metodo_Monte_Carlo
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Fig. 3 

Fig. 2 

derivanti dalla riduzione del rischio, allo scopo di 
determinare se tale rischio sia ALARP. Un tale 

bilanciamento richiede che il gestore dell'albero si 

formi un'idea sia della riduzione del rischio che dei 

costi di tale riduzione. 

Benefici derivanti dagli alberi inferiori alla media  
Solitamente i benefici apportati da un albero si 
ridurranno in maniera significativa al di sotto dei 

"benefici medi" che sono tipici di specie, età e 

situazione, in particolare se la durata di tali benefici 

si riduce, magari perché l'albero è in declino o morto. 
Questo non vuol dire che, nel bilancio fra costi e 

benefici, non si debbano considerare anche eventuali 
elementi in detrazione, quali ad esempio ombra 

indesiderata, sollevamenti di sentieri pedonali, o 

restrizione alla crescita di altri alberi. 

L'ippocastano in Figura 3 è morto da poco e, nel 

corso dei prossimi anni, potrebbe fornire vari 

preziosi habitat. Tuttavia per questa specie di albero, 

a causa della velocità relativamente alta di 
decomposizione del legno, la vita utile di questi 

benefici è probabilmente limitata a pochi anni. 
Questo albero ha già un valore ridotto, che 

continuerà a ridursi rapidamente nel corso dei 

prossimi cinque-dieci anni mentre, 

contemporaneamente, il Rischio di Danno, con ogni 
probabilità, aumenterà. Si verificheranno infatti 

cambiamenti nei benefici apportati dall'albero man 
mano che esso si degrada. La qualità visiva 

probabilmente si ridurrà, mentre il legno in 

decomposizione contribuirà a fornire habitat per una 

moltitudine di specie, almeno per un certo tempo. 
Non esistono regole fisse per valutare questi benefici; 

è il gestore dell'albero che deve decidere cosa sia 
importante su base locale e come questo possa essere 

bilanciato con i rischi. 

Laddove un rischio sia classificabile all’ interno della 
regione Tollerabile e l'albero apporti benefici al di 

sotto della media, potrebbe essere appropriato 
predisporre interventi di controllo del rischio, 

tenendo conto del loro costo finanziario. Qui il VOSL 

può essere usato al fine di fornire informazioni per 

una decisione riguardo al fatto se il costo del 
controllo del rischio sia proporzionato. L'esempio 3, 

sottopone questa valutazione in un contesto di 
gestione di alberi.  

Esisteranno delle situazioni in cui un albero è di tale 

minimo valore e il costo monetario della riduzione 
del rischio è talmente basso che potrebbe essere 

ragionevole ridurre ulteriormente un rischio già 

relativamente basso. Al contrario, un albero potrebbe 

avere un valore talmente alto che un rischio 
annualizzato di morte superiore a 1/ 10.000 potrebbe 

essere considerato tollerabile. 

Talora si potrà assumere la decisione di mantenere 
un rischio elevato, se i benefici derivanti dall'albero 

sono particolarmente elevati o importanti per le 
persone interessate e, in queste situazioni, potrebbe 

essere appropriato valutare e documentare in 

dettaglio i benefici. Se si richiede una valutazione 

dettagliata dei benefici, esistono svariate metodologie 
e fonti di informazione (Forest Research 2010). 

Delegare le Decisioni di Gestione del Rischio 

La individuazione dei costi con i quali si bilancia la 

riduzione del rischio può essere indicata dalla 
esperienza del valutatore del rischio e, da 
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osservazioni e verifiche in situ, ma le decisioni di 
gestione del rischio dovrebbero essere prese dal 

gestore dell'albero. Ciò non significa che il gestore 

dell'albero dovrebbe controllare e concordare su 

ciascuna misura di controllo del rischio ma, sede 
qualora deleghi le decisioni a ispettori, altro 

personale o consulenti, il gestore dovrebbe 
dettagliare, in una norma, una dichiarazione o un 

contratto, i principi e forse i valori soglia in base ai 

quali saranno normalmente gestiti gli alberi ed i 

rischi ad essi associati. 

Sulla base dell'accettazione del gestore dell'albero dei 

principi stabiliti nelle Note Pratiche di 

Quantificazione del Rischio Associato agli Alberi 
(QTRA) e/ o qualsiasi altra istruzione specifica, il 

valutatore del rischio deve tener conto del 
bilanciamento costi/ benefici e, per la maggior parte 

delle situazioni, sarà in grado, nel fornire 

raccomandazioni al management, di determinare se il 

rischio sia ALARP. 

QTRA Soglie Informative del Rischio 

Le soglie d'avviso QTRA, nella Tabella 4, sono 
proposte come approccio ragionevole al 

bilanciamento della sicurezza rispetto alla caduta di 

alberi nei confronti dei costi degli interventi di 

riduzione del rischio. Questo approccio tiene conto 
dei princìpi, largamente applicati, di ALARP e ToR, 

ma non prescrive il modo in cui questi principi 
debbono essere applicati. Mentre le soglie 

individuate possono costituire il fondamento di una 

robusta politica di gestione del rischio degli alberi, i 

gestori degli alberi dovrebbero prendere decisioni 
basate sui propri valori, sulla situazione reale e sulle 

risorse disponibili. Molto importante per mettere in 
grado il valutatore dell'albero di fornire 

un'appropriata guida gestionale, è che egli acquisisca 

una certa comprensione delle preferenze del gestore 

dell'albero prima di iniziare la valutazione .  

Un Rischio di Danno che sia inferiore a 1/ 1.000.000 è 

Largamente Accettabile ed è già ALARP.  Un Rischio 

di Danno pari a 1/ 1.000 o maggiore è inaccettabile e 
normalmente non è tollerabile. Tra questi due valori, 

il Rischio di Danno si trova nella Regione Tollerabile 
del ToR, e sarà tollerabile se è ALARP. Nella Regione 

Tollerabile, le decisioni gestionali sono informate 

dalla valutazione dei costi e benefici del controllo del 

rischio, inclusi la natura e l'estensione di quei benefici 
apportati dagli alberi, che sarebbero persi a causa 

delle misure di controllo del rischio. 

Per gli scopi della gestione dei rischi derivanti dalla 
caduta di alberi, la Regione Tollerabile può essere 

suddivisa in due sezioni. Da 1/ 1.000.000 a meno di 
1/ 10.000, il Rischio di Danno solitamente sarà 

tollerabile, a condizione che l'albero apporti "benefici 

medi", come discusso più sopra. Mano a mano che il 

Rischio di Danno si avvicina ad 1/ 10.000, sarà 
necessario che il gestore dell'albero consideri in 

maggiore dettaglio i benefici apportati dall'albero e il 
costo totale degli interventi di mitigazione del 

rischio. 

Un Rischio di Danno nella Regione Tollerabile ma 
1/ 10.000 o superiore, di solito non sarà tollerabile 

quando imposto a terzi, ad esempio il pubblico e, se 

conservato, richiederà una considerazione più 

dettagliata dell'ALARP.  In circostanze eccezionali il 
proprietario di un albero può scegliere di conservare 

un Rischio di Danno pari a 1/ 10.000 o maggiore. Una 
tale decisione può essere basata sull'accordo con 

coloro che sono esposti al rischio, o magari sul fatto 

che l'albero è di grande importanza. In queste 

circostanze, il gestore d'alberi prudente si consulterà 
con le persone interessate ove ciò sia possibile. 

Tabella 4.   Soglie QTRA di Avvertimento sul Rischio 

Soglie 

 
 
 

 
 
 

1/1.000 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

1/10,000  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1/1,000,000 

Descrizione Azione 

Inaccettabile 

I Rischi normalmente non 

saranno tollerati 

 

• Controllare il rischio 

Inaccettabile        (se 

imposto a terzi) 

I Rischi normalmente non 

saranno tollerati 

 

• Controllare il rischio 

• Riesaminare il rischio 

Tollerabile                         

(per accordo) 

I Rischi possono essere 

tollerati se coloro che sono 

esposti al rischio lo 

accettano o se l'albero ha 

valore eccezionale 

 

• Controllare il rischio a meno che 

non ci sia largo accordo fra le 

parti coinvolte di tollerarlo o che 

l'albero abbia valore eccezionale 

• Riesaminare il rischio 

Tollerabile                          

(se imposto a terzi) 

I Rischi sono tollerabili se 

sono ALARP 

 

• Valutare costi e benefici del 

controllo del rischio 

• Controllare il rischio solo ove sia 

possibile ottenere benefici 

significativi a costo ragionevole 

• Riesaminare il rischio 

Largamente 

Accettabile 

Il Rischio è già ALARP 

 

• Nessuna azione attualmente 

necessaria 

• Riesaminare il rischio 
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5. ESEMPIO  DI CALCOLI QTRA E DECISIO NI DI 
GESTIO NE DEL RISCHIO 

Seguono tre esempi di calcoli QTRA ed applicazioni 

delle Soglie d'Avviso QTRA. 

Esempio 1. 

 Bersaglio  Gran-
dezza 

 Probabilità di 
cedimento 

 Rischio di 
danno 

Classe 6 x 1 x 3 = <1/ 1,000,000 

Nell’esempio 1 si affronta la valutazione di un grosso 

(Grandezza 1) albero instabile, con probabilità di 

cedimento compresa fra 1/ 100 ed >1/ 1.000 (PoF 3).  
Il Bersaglio è un sentiero pedonale con meno di un 

pedone che passa sotto l'albero in una settimana 

(Bersaglio 6). Il Rischio di danno risulta inferiore a 

1/ 1.000.000 (verde).  Questo è un esempio di 
condizioni in cui il Bersaglio è talmente basso che 

non è normalmente necessario prendere in esame le 
condizioni strutturali anche di un grosso albero. 

Esempio 2. 

 Bersaglio  Gran-
dezza 

 Probabilità di 
cedimento 

 Rischio di 
danno 

Classe 1 x 4 x 3 = 1(2T)/ 50,000 

Nell'Esempio 2, un ramo recentemente morto 

(Grandezza 4) sovrasta una strada urbana molto 

trafficata che, in media, è costantemente occupata da 

due persone che qui vengono considerate 
Occupazioni Multiple del Bersaglio. 

Sulla base di una occupazione media di due persone, 

il Rischio di Danno 1 (2T)/ 50.000 (giallo) rappresenta 
un aumento di due volte della grandezza della 

conseguenza ed è quindi equivalente ad un Rischio 
di Danno 1/ 20.000 (giallo). Questo rischio non supera 

1/ 10.000 ma, trattandosi di un ramo morto nella 

fascia più alta della Regione Tollerabile, è 
appropriato considerare il bilanciamento di costi e 

benefici derivanti dal controllo del rischio. Ci si può 

aspettare che i rami morti degradino nel tempo con il 

risultato di far aumentare la probabilità di 
cedimento. Essendo morto, alcuni dei soliti benefici 

apportati dal ramo sono andati perduti e sarà quindi 
corretto considerare se il costo finanziario del 

controllo del rischio è ancora proporzionato.  

Esempio 3. 

 Bersaglio  Gran-
dezza 

 Probabilità di 
cedimento 

 Rischio di 
danno 

Classe 3 x 3 x 3 = 1/ 500,000 

Nell'Esempio 3, un ramo difettoso di 200 mm di 

diametro sovrasta una strada rurale, lungo la quale 
viaggiano tra 470 e 48 veicoli ogni giorno, ad una 

velocità media di 50 km/ h (32 mph) (Classe Bersaglio 
3). Il ramo è fessurato ed è valutato come avente 

probabilità di cedimento nell'anno seguente il 

controllo compresa fra 1/ 100 e 1/ 1.000 (PoF Classe 

3).  Il Rischio di Danno calcolato è pari a 1/ 500.000 
(giallo) ed è necessario valutare se il rischio è 

ALARP.  Il costo della rimozione del ramo e 
riduzione del rischio a Largamente Accettabile 

(1/ 1.000.000) è stimato a €390. Per stabilire se questo 

sia un costo proporzionato del controllo del rischio, si 

applica la seguente equazione: €2,200,000 (VOSL) x 
1/ 500,000 = €4.4. Ciò indica che il previsto costo di 

€390 è sproporzionato rispetto al beneficio. Se si 
considera il costo finanziario come pure il 

trasferimento del rischio agli arborei arboricoltori  e 

ai passanti, il costo complessivo è descrivibile come 

grossolanamente sproporzionato, anche se si 
considersano i benefici apportati nel corso di, 

mettiamo, dieci anni. 
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Piazza della Libertà mediante finanza di progetto, ai sensi dell’art. 183 comma 15 del D.lgs. 50/2016 e s.m.i. -  CUP: I91B21001210005 e 

CIG: 927527463D.

PROGETTO DEFINITIVO (art. 23 comma 1 D.Lgs. 50/2016)

elaborati strutturali

ST.010 Relazione tecnica generale di calcolo delle strutture - 0

ST.020 Relazione di calcolo strutturale - STR1 Paratia - 0

ST.030 Relazione sui materiali - STR1 Paratia - 0

ST.040 Verifica di stabilità globale - STR1 Paratia - 0

ST.050 Relazione di calcolo strutturale - STR2 Rampa - 0

ST.060 Relazione sui materiali - STR2 Rampa - 0

ST.070 Relazione geotecnica e sulle fondazioni - STR2 Rampa - 0

ST.080 Sintesi dei risultati - STR2 Rampa - 0

ST.090 Relazione di calcolo strutturale - STR3 Parcheggio ed Edificio - 0

ST.100 Relazione sui materiali - STR3 Parcheggio ed Edificio - 0

ST.110 Relazione geotecnica e sulle fondazioni - STR3 Parcheggio ed Edificio - 0

ST.120 Sintesi dei risultati - STR3 Parcheggio ed Edificio - 0

ST.130.a Pianta e sezione delle strutture 1 di 2 1:200 0

ST.130.b Pianta e sezioni delle strutture 2 di 2 1:200 0

ST.140.a Dettagli strutturali 1 di 2 vario 0

ST.140.b Dettagli strutturali 2 di 2 vario 0

ST.150 Carpenteria scala metallica 1:20 0
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ALLEGATO 5

Progetto definitivo VAR10 – Agrifolia Studio Associato, marzo 2024

Elaborato GE.040 – Relazione tecnica agronomica

Estratto: premessa, censimento degli esemplari e ipotesi di sistemazione del verde (pagg. 1-6). Si evidenzia  

l'assenza di ogni riferimento al trapianto
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Premessa. 

Il presente elaborato è stato commissionato da D&D Costruzioni s.r.l. di Napoli, in qualità di 
mandante del RTI “A.J. Mobilità s.r.l. (mandataria) - D&D Costruzioni s.r.l. (mandante)” concessionario 
dal Comune di Monterotondo per la realizzazione del progetto di verde attrezzato, piazza pubblica e 
autorimessa interrata in Piazza della Libertà. 

Lo Studio Associato AgriFolia di Roma era già stato incaricato infatti di redigere una perizia tecnica 
per valutare le condizioni della vegetazione arborea presente all’interno del sito interessato dal progetto 
(Piazza della Libertà e l’adiacente via XX settembre) e per redigere una proposta di sistemazione a verde 
della nuova piazza pubblica e del relativo verde pertinenziale, con individuazione delle specie vegetali 
arboree ed arbustive più idonee per l’impiego a dimora e con indicazione preliminare di schemi tipologici 
esemplificativi per il loro impianto. 

L’area in oggetto, infatti, sarà interessata dalla realizzazione di un parcheggio interrato multipiano, 
progettato per migliorare la fruibilità dell’area, la viabilità e la sosta delle vetture.  

Le indagini sulle condizioni delle alberature presenti nella piazza e nelle aree limitrofe già svolte nel 
settembre 2023 (“Perizia sulle condizioni fitostatiche e fitosanitarie degli alberi di alto fusto situati nel parcheggio in 
piazza della Libertà in Monterotondo – RM”) e cui si rimanda, hanno permesso di accertare le effettive 
condizioni fitosanitarie delle alberature presenti per valutarne le loro condizioni prima della messa in 
opera del cantiere e per definire le misure di compensazione da adottare in conseguenza degli interventi 
in oggetto. 

Con il citato accertamento preliminare, in particolare, veniva accertata la presenza e valutate le 
condizioni, per complessivamente 15 alberi presenti nella piazza e nelle aree a verde pubblico adiacenti 
(3 olmi, 3 platani, 5 robinie e 4 tigli) oltre ad ulteriori 9 tigli presenti lungo il marciapiede della confinante 
via XX settembre, per un totale di 24 alberi di alto fusto, come rappresentati nella Fig. 1 che segue. 

 
Fig. 1. Localizzazione su foto aerea degli alberi oggetto di valutazione presenti all’interno di piazza della Libertà. 
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Ipotesi di sistemazione del verde della piazza 

Al fine di ricreare condizioni idonee per una più estesa e fruibile utilizzazione pubblica della nuova 
piazza che sarà creata a completamento dei lavori di realizzazione del parcheggio interrato, viene prevista 
la sistemazione superficiale con pavimentazione pedonale per l’intera superficie. 

Per garantire un migliore assetto del luogo, aumentare sensibilmente le condizioni di fruibilità della 
piazza e garantire una migliore vivibilità del luogo aumentandone concretamente il livello di confort 
ambientale e salvaguardando al contempo la massima fruibilità dello spazio pubblico, conformemente 
alle richieste dell’Amministrazione concedente, è stato prevista in particolare, nella sistemazione finale 
della piazza pubblica, la creazione di numerosi spazi a verdi con la messa a dimora di specie arboree ed 
arbustive. 

 

Fig. 2: proposta di sistemazione a verde di piazza della Libertà 

 

Su gran parte del perimetro della piazza è prevista la creazione di ampie aiuole rialzate o incassate 
rispetto al piano di calpestio della piazza al fine di contenere adeguati volume di terreno per garantire lo 
sviluppo e la crescita delle specie vegetali poste a dimora, che consentiranno la disposizione di essenze 
arboree ed arbustive. 

Le uniche aiuole poste al livello del terreno attuale saranno le tre aiuole poste in corrispondenza 
delle rampe di ingresso al parcheggio e quella disposta al vertice occidentale della piazza, verso via 4 
Novembre, dove non si ritiene possano esserci limitazioni specifiche a livello del suolo. 

Le aiuole poste sul lato sud della piazza non sono rialzate oltre il semplice cordolo alto 0,20-0,25 
m in quanto tra il solaio del parcheggio interrato e il piano di calpestio finale della nuova piazza esiste un 
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franco variabile tra 1,00 e 1,65 m che potrà permette l’inserimento di tipologia di alberi a sviluppo 
contenuto, anche per la vicinanza con i fabbricati adiacenti. 

La messa in opera delle aiuole localizzate all’interno del perimetro d’ingombro del parcheggio, 
prevede la disposizione di uno specifico substrato a base di materiali vulcanici porosi, opportunamente 
concimato e miscelato con ammendanti organici per ospitare le piante.  

Le aiuole disposte sopra il parcheggio saranno provviste tutte di telo antiradice. 

 

 

Per le specie arboree, si prevede di utilizzare specie adatte al clima mediterraneo e quindi ad un 
ambiente con forte irraggiamento e rilascio di calore come il livello costruito dove sono create le grosse 
aiuole e vasche per ospitare gli alberi. 

Nella zona più prossima agli edifici (1A nella tavola grafica di Fig. 2), in esposizione a nord, per il 
limitato spazio aereo di sviluppo, potranno essere inserite solo specie di sviluppo ridotto con chioma a 
forma colonnare o assurgente, come ad esempio Pyrus calleryana “Chanticleer”, Acer rubrum Scanlon, 
Carpinus betulus "fastigiata", Crataegus monogyna "stricta". 

Nelle vasche sul bordo del parcheggio (2A nella tavola grafica), in considerazione comunque della 
limitazione di sviluppo radicale, le specie potenzialmente utilizzabili, compatibili con le caratteristiche 
climatiche e paesaggistiche locali, sono Acer monspessulanum, Cercis siliquastrum Olea europea, Fraxinus ornus, 
alcune varietà di Malus da fiore  

Nell’unica vasca ribassata accanto al nuovo edificio (3A nella tavola grafica), il maggior volume 
suolo disponibile permette di inserire anche, ad esempio, Tilia cordata nelle varietà compatte come 
“Greenspire”, o Acer campestre. 

Nella zona d’ingresso del parcheggio interrato (4A nella tavola grafica), su terreno in posto a causa 
degli spazi limitati di sviluppo della chioma e in parte delle radici (es. per la presenza delle rampe) saranno 
localizzati alberi dalla chioma colonnare, come Quercus robur var. fastigiata, Carpinus betulus varr. pyramidalis 
o Lucas, Acer platanoids columnare, Cupressus sempervirens (sempreverde) o anche Taxus baccata (anch’esso 
sempreverde), specie più modesta ma capace di sopportare maggiormente l’ombra dell’edificio. E’ 
possibile anche utilizzare il leccio (Quercus ilex), con grande capacità di adattamento e come schermo 
sempreverde, pianificando tuttavia un contenimento della sua chioma. 

Infine nell’aiuola posta all’intersezione tra via XX settembre e via IV Novembre, è possibile 
introdurre Tilia cordata “Greenspire” o Acer obtusatum (5A nella tavola grafica). 

Tutte le aiuole con gli alberi dovranno essere supportate da un impianto di irrigazione e la posa 
delle piante, ove disposte all’interno del perimetro del parcheggio, dovrà prevedere l’ancoraggio a terra 
della zolla radicale, per aumentarne la stabilità, attraverso la disposizione di un’opportuna gabbia interrata 
fissata al pavimento. 

Complessivamente a fronte di 24 alberi presenti attualmente (di cui 15 in piazza della Libertà e nelle 
aree a verde pubblico adiacenti e 9 insistenti sul marciapiede di via XX settembre) a completamento 
dell’intervento proposto saranno ricollocati a dimora: 

N. 10 alberi di tipologia 1A: sviluppo ridotto con chioma a forma colonnare o assurgente (es. Pyrus 
calleryana “Chanticleer”, Acer rubrum Scanlon, Carpinus betulus "fastigiata", 
Crataegus monogyna "stricta"), lungo il lato settentrionale della piazza; 

N. 10 alberi di tipologia 2A: sviluppo ridotto con chioma regolare (es. Acer monspessulanum, Cercis 
siliquastrum Olea europea, Fraxinus ornus, alcune varietà di Malus da fiore), 
lungo il lato meridionale della piazza; 
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N. 2 alberi di tipologia 3A: sviluppo medio con chioma compatta (Tilia cordata nelle varietà compatte 
come “Greenspire”, o Acer campestre), nella grande vasca sul lato orientale 
della piazza; 

N. 6 alberi di tipologia 4A: sviluppo ridotto o medio con chioma colonnare (Quercus robur var. 
fastigiata, Carpinus betulus varr. pyramidalis o Lucas, Acer platanoides columnare, 
Cupressus sempervirens, Taxus baccata, Quercus ilex), nella zona d’ingresso del 
parcheggio interrato; 

N. 3 alberi di tipologia 5A: sviluppo medio con chioma regolare o espansa (es. Tilia cordata 
“Greenspire” o Acer obtusatum), nella zona di intersezione tra via XX 
settembre e via IV Novembre, al vertice occidentale della piazza; 

Le aiuole con gli alberi ospiteranno tutte specie arbustive coprisuolo. Viene esclusa la formazione 
di superfici erbose sia per i maggiori consumi idrici sia per i maggiori oneri di manutenzione. 

Nelle zone di ombra, come quelle a ridosso delle case, sarà prevista la disposizione di specie sciafile, 
capaci cioè di sopportare una ridotta insolazione, come Iris germanica, Acanthus mollis, Ruscus aculeatus, 
Viburnum tinus eve price (tipologia 1A, 3A e in parte 5A) 

Nell’ aiuola più ampia della tipologia 2A, si prevede di utilizzare, in diverse proporzioni e a seconda 
della zona, le seguenti specie arbustive ed erbacee mediterranee e rampicanti/ricadenti: 

Specie arbustive Specie erbacee Specie rampicanti/ricadenti 

Myrtus communis Iris spp. Hedera helix 

Rosmarinus officinalis /R. o. prostratus Ruscus aculeatus Trachelospermum jasminoides 

Santolina spp. Centranthus ruber Lonicera spp. 

Viburnu tinus Tulbaghia violacea Parthenocissus tricuspidata 

Phillyrea latifolia Cheiranthus cheiri  

Phlomis fruticosa Senecio cineraria  

Lantana camara /L. montevidensis Acanthus mollis  

Le specie rampicanti/ricadenti andranno localizzate per coprire i muri perimetrali del parcheggio 
in corrispondenza di via XX Settembre; saranno impiegate come “rampicanti” quando localizzate nelle 
aiuole inferiori (zona di accesso veicolare) e come “ricadenti” a partire dall’aiuola superiore quando al 
livello basale non è presente nessuna area disponibile per l’impianto. 

Al fine di garantire la presenza continua di copertura vegetale si consiglia di porre a dimora 
congiuntamente specie sempreverdi alternate a quelle caducifoglie. Il Trachelospermum e la Lonicera per 
arrampicarsi hanno bisogno di una rete/griglia di sostegno mentre Hedera e Parthenocissus presentano 
organi aerei avventizi (radici aggrappanti, cirri, viticci) che consentono la progressione in altezza della 
vegetazione. 

Per le aiuole della tipologia 4A, poste a quote inferiori e in parte addossate al- parcheggio verranno 
impiegate solo le suddette specie “rampicanti” che possono svolgere anche l’azione di coprisuolo. 

Per l’aiuola tipo 5A, sotto i nuovi alberi verranno localizzate specie più ombrofile rispetto a quelle 
poste sul perimetro della stessa, quest’ultime riferibili alle specie impiegate in 2A 

Nel loro complesso sono piante a bassa manutenzione che non richiedono interventi frequenti. 
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ALLEGATO 6

Progetto definitivo VAR10

Elaborato EC.010 – Computo metrico estimativo

Estratto pag. 37 – voce n. 195, NP021 «Spostamento di alberature esistenti…», SOMMANO a corpo 1,00 ×  

€ 60.399,86



pag. 36

Num.Ord. D I M E N S I O N I I M P O R T I

TARIFFA DESIGNAZIONE DEI LAVORI Quantità
par.ug. lung. larg. H/peso unitario TOTALE

R I P O R T O 6´314´333,72

A09.05.003.b antincendio ed acustiche, costituita da due pannelli prefabbricati in gesso
ceramico fibrorinforzato, omol ... re l'opera eseguita a perfetta regola d'arte.
spessore parete finita mm 125 E.I 120’/180’ abbattimento acustico Rw 57
Db
Compartimentazioni scala A 2,00 40,00 2,880 230,40
Compartimentazioni scala B 2,00 22,00 2,880 126,72

SOMMANO mq 357,12 116,48 41´597,34

192 Porta cieca tagliafuoco ad un battente con struttura in acciaio, omologata a
E04.022.d norme UNI EN 1634, di colore avorio chiaro realizzata con telaio

pressopiegato spessore 2 mm, sagomato  ... te, con esclusione del rifacimento
dell'intonaco e la tinteggiatura delle pareti: REI 60: ampiezza muro 1.265 x
2.000 mm
PIANO SEMINTERRATO 2,00
PIANO INTERRATO 2,00

SOMMANO cad 4,00 671,43 2´685,72

Opere da pittore  (SbCat 16)

193 Protezione di strutture portanti in acciaio ed in acciaio zincato ed
NP009 innalzamento della loro resistenza al fuoco fino alla classe R/REI60 Il ciclo di

applicazione prevede le seguen ...  semilucida o lucida) compreso e
compensato ogni onere e magistero per dare il lavoro compiuto a perfetta
regola d’arte
Parcheggio 5300,00 5´300,00

SOMMANO mq 5´300,00 32,50 172´250,00

Impianto antincendio  (SbCat 21)

194 Estintore a polvere, omologato secondo la normativa vigente, con valvola a
E04.001.c pulsante, valvola di sicurezza a molla e manometro di indicazione di carica,

dotato di sistema di control ... te valvola di non ritorno a monte del
manometro, escluso eventuale supporto da pagare a parte: da kg 6, classe
34A-233BC
Piano seminterrato 9,00
Piano primo interrato 9,00

SOMMANO cad 18,00 76,67 1´380,06

Opere Edili  (SpCat 1)
Sistemazione esterne  (Cat 23)

Sistemazione esterne  (SbCat 24)

195 Spostamento di alberature esistenti con successiva ricolocazione in altra area
NP021 del cantiere o in altra area designata, comprese tutte le operazioni necessarie

alla corretta esecuzi ...  mezzi meccanici, manodopera specializzata, materiali
e quant’altro necessario per l’esecuzione a perfetta regola d’arte

1,00

SOMMANO a corpo 1,00 60´399,86 60´399,86

196 Rinterro o riempimento di cavi o di buche per opere di nuova urbanizzazione
A02.03.001.a con materiali selezionati, compresi spianamenti, costipazione e pilonatura a

strati non superiori a 0,30 ...  meccanici che manuali: con l'uso di mezzi
meccanici con materiale proveniente dagli scavi depositato sull'orlo del cavo
Rinterro su strutture autorimessa 2850,00 0,700 1´995,00

SOMMANO mc 1´995,00 3,66 7´301,70

197 Massicciata stradale formata da uno strato di pietrisco di pezzatura 40-70
B01.03.001.c mm compresi la fornitura del materiale, lo spandimento, la cilindratura,

COMMITTENTE: A.J. Mobilità s.r.l. S.S. Flaminia km 131,15  06049 Spoleto (PG)

A   R I P O R T A R E 6´599´948,40
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ALLEGATO 7

Progetto definitivo VAR10

Elaborato EC.030 – Elenco dei prezzi unitari e analisi

Estratto – voce NP021 e relativa analisi di nuovo prezzo
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Num.Ord. unità P R E Z Z O
TARIFFA D E S C R I Z I O N E   D E L L' A R T I C O L O di UNITARIOmisura

Nr. 207 Apparecchio di illuminazione MOD 2.0 PRO 0F3 STE-M 3.7-1M in alluminio estruso, ganci di chiusura in acciaio inox, gruppo ottico in
NP016 alluminio 998,85% con finitura superficiale realizzata con deposizione sotto vuoto 99,95%. Schermo in vetro temperato spess. 5 mm. Classe

di isolamento II, grado di protezione IP66, gruppo ottico e piastra di cablaggio rimovibile. Protezione dalle sovratensioni fino a 10kV con
SPD, telecontrollo onde radio punto-punto. Attacco a parete con staffa inclusa. Potenza 28w
euro (novecentoquarantatre/00) cadauno 943,00

Palo in alluminio a sezione rettangolare a tratto unico verniciato
 
a polveri. Altezza punto luce a 6,00 mt., altezza portella 1,00 mt. Dimensioni 250x100x6 mm. Peso 77 kg. Predisposto per l’installazione di n. apparecchi a mt. 6,00 e mt. 4,00 posti a 180°. Apparecchi

 
di illuminazione MOD 2.0 URBAN 250 0F2H1 in alluminio estruso, ganci di chiusura in acciaio inox, gruppo ottico in alluminio 998,85% con finitura superficiale realizzata con deposizione sotto vuoto 99,95%. Schermo in vetro temperato spess. 5 mm. Classe di isolamento II, grado di protezione IP66, gruppo ottico e piastra di cablaggio rimovibile. Protezione dalle sovratensioni fino a 10kV con SPD, telecontrollo onde radio punto-punto. Attacco a parete con staffa inclusa. Potenza 16w e 44w.

Nr. 208 Palo in alluminio a sezione rettangolare a tratto unico verniciato
 
a polveri. Altezza punto luce a 6,00 mt., altezza portella 1,00 mt. 

NP017 Dimensioni 250x100x6 mm. Peso 77 kg. Predisposto per l’installazione di n. apparecchi a mt. 6,00 e mt. 4,00 posti a 180°. Apparecchi
 
di 

illuminazione MOD 2.0 URBAN 250 0F2H1 in alluminio estruso, ganci di chiusura in acciaio inox, gruppo ottico in alluminio 998,85% 
con finitura superficiale realizzata con deposizione sotto vuoto 99,95%. Schermo in vetro temperato spess. 5 mm. Classe di isolamento II, 
grado di protezione IP66, gruppo ottico e piastra di cablaggio rimovibile. Protezione dalle sovratensioni fino a 10kV con SPD, telecontrollo 
onde radio punto-punto. Attacco a parete con staffa inclusa. Potenza 16w e 44w.
euro (quattromilatrecentoquarantasette/00) cadauno 4´347,00

Apparecchio a LED IP66, resistente alla polvere e all'umidità. Alimentatore output fisso   elettronico. Distribuzione fascio medio. Classe I. Corpo: polimetilmetacrilato grigio chiaro. Diffusore: polimetilmetacrilato opale con prismi di rifrazione ad alta trasmissione. Meccanismo brevettato EasyClick a incastro per montaggio del diffusore senza ganci. Per montaggio su superficie o a sospensione. Staffe quick-fix fornite per montaggio su superficie. Idoneo per soffitto o parete (sia verticale che orizzontale). Kit di montaggio per canale, sospensione a catena e catenaria disponibili come accessori. Idoneo per cablaggio passante con cavo H05VV o NYM (10A).   Temperatura ambiente: -20°C a +35°C. Completo di LED 4000K..Misure: 1100 x 92 x 90 mm -
 
Potenza impegnata apparecchio: 30,2 W -

 
Flusso luminoso apparecchio: 4590 lm -

 
Efficienza apparecchio: 152 lm/W -

 
Peso: 1,47 kg

Nr. 209 Apparecchio a LED IP66, resistente alla polvere e all'umidità. Alimentatore output fisso   elettronico. Distribuzione fascio medio. Classe I. 
NP018 Corpo: polimetilmetacrilato grigio chiaro. Diffusore: polimetilmetacrilato opale con prismi di rifrazione ad alta trasmissione. Meccanismo 

brevettato EasyClick a incastro per montaggio del diffusore senza ganci. Per montaggio su superficie o a sospensione. Staffe quick-fix 
fornite per montaggio su superficie. Idoneo per soffitto o parete (sia verticale che orizzontale). Kit di montaggio per canale, sospensione a 
catena e catenaria disponibili come accessori. Idoneo per cablaggio passante con cavo H05VV o NYM (10A).   Temperatura ambiente: -
20°C a +35°C. Completo di LED 4000K..
Misure: 1100 x 92 x 90 mm -

 
Potenza impegnata apparecchio: 30,2 W -

 
Flusso luminoso apparecchio: 4590 lm -

 
Efficienza apparecchio: 

152 lm/W -
 
Peso: 1,47 kg

euro (centotrenta/00) cadauno 130,00

Sistemazione scale di accesso esistenti 

Nr. 210 Sistemazione scale di accesso esistenti 
NP019 euro (novemilacinquecento/00) cadauno 9´500,00

Sistema di automazione e controlli accessi compreso portale ecc. il tutto come meglio specificato nei grafici di progetto 

Nr. 211 Sistema di automazione e controlli accessi compreso portale ecc. il tutto come meglio specificato nei grafici di progetto 
NP020 euro (diciottomilacinquecento/00) a corpo 18´500,00

Nr. 212 Spostamento di alberature esistenti con successiva ricolocazione in altra area del cantiere o in altra area designata, comprese tutte le operazioni
NP021 necessarie alla corretta esecuzione del lavoro.

L’intervento comprende:
-Sopralluogo preliminare e verifica dello stato fitosanitario dell’albero;
-Potatura preparatoria (se necessaria);
-Scavo manuale o meccanico attorno all’apparato radicale per l’espianto in zolla;
-Protezione della zolla con materiali idonei (es. juta, rete metallica, ecc.);
-Movimentazione e trasporto dell’albero fino alla nuova sede;
-Preparazione della nuova buca di impianto, con apporto di terriccio idoneo, ammendanti e fertilizzanti se previsti;
-Ricolocazione e messa a dimora dell’albero;
-Irrigazione di assestamento;
-Fornitura e posa di tutori, legature e protezioni contro il vento o gli animali (se richiesti);
-Tutti gli oneri per la sicurezza, mezzi meccanici, manodopera specializzata, materiali e quant’altro necessario per l’esecuzione a perfetta
regola d’arte
euro (sessantamilatrecentonovantanove/86) a corpo 60´399,86

Nr. 213 Palo trivellato gettato in opera, eseguito con trivelle a rotazione, formato da conglomerato cementizio Rck 250, di lunghezza fino a m 20,
NP022 compreso ogni onere e magistero, il maggior volume del fusto e del bulbo fino ad un massimo del 10%, ogni attrezzatura inerente alla

perforazione, confezione e battitura, anche se in presenza di armatura, impostazione e successiva rimozione dell'attrezzatura necessaria, ogni
materiale, la manodopera occorrente, acqua, energia elettrica, qualsiasi macchinario, compresi l'estrazione del materiale, il tracciato della
fondazione, la picchettazione, comprese le prove di carico, nel numero previsto dalla vigente normativa o frazione, fino ad una volta e mezza
la portata, l'eventuale vibratura meccanica del calcestruzzo. La scalpellatura delle testate per la lunghezza occorrente ed ogni altro onere per
dare l'opera completa compresi quelli derivanti da sospensione del funzionamento delle attrezzature per qualsiasi causa, comprensivo di
forniture e posa dei ferri di armatura e cordolo di cooronamte ed ogni altro onere e magistero per dare il lavoro compiuto a perfetta regola
d'arte. La lunghezza dei pali verrà misurata dal piano raggiunto dai pali alla quota alla quale arriveranno a congiungersi con le strutture
sovrastanti. in terreni autosostenenti con resistenza alla compressione inferiore a 60 kg/cmq: per diametro pari a 600 mm
euro (duecentosessanta/00) m 260,00

Nr. 214 Grigliato elettrosaldato pedonale o carrabile realizzato in acciaio S235 JR secondo UNI EN 10027-1 zincato a caldo a norme UNI EN ISO
NP023 1461 con collegamento in tondo liscio e/o quadro ritorto, completo di telai, guide, zanche e bullonerie.

euro (nove/69) kg 9,69

Nr. 215 Gradini in pannelli grigliati Gradino in grigliato elettroforgiato in acciaio S235 JR secondo UNI EN 10025, zincato a caldo secondo norma
NP024 UNI EN ISO 1461, completo di angolare rompivisuale antisdrucciolo e piastre laterali forate per fissaggio ai cosciali della scala, questi esclusi,

compresi gli elementi di supporto anch'essi zincati a caldo, quali guide, zanche, bullonerie e simili. Gradino per scale di sicurezza, 300 x 1200
mm, peso 14 kg circa, con maglia 15 x 76 mm e piatto portante 25 x 2 mm.
euro (centosessantasette/94) cad 167,94

Nr. 216 Rete di plastica stampata. Fornitura e posa in opera di rete di plastica stampata da applicare a recinzione di cantiere, compreso il fissaggio
S01.01.001.1 della rete alla recinzione. Montaggio, smontaggio e nolo primo mese o frazione.
1.a euro (due/40) m² 2,40

Nr. 217 Recinzioni e delimitazioni Rete di plastica stampata. Fornitura e posa in opera di rete di plastica stampata da applicare a recinzione di
S01.01.001.1 cantiere, compreso il fissaggio della rete alla recinzione. Nolo per ogni mese successivo o frazione.
1.b euro (zero/06) m² 0,06

COMMITTENTE: A.J. Mobilità s.r.l. S.S. Flaminia km 131,15  06049 Spoleto (PG)



U.M. a corpo

N. CODICE U.M. QUANTITA'  PREZZO UNITARIO  IMPORTI PARZIALI  IMPORTI TOTALI 

INCIDENZA %

SUL TOTALE

COSTI DIRETTI

h 400,00€                30,54€                                     12 216,00€                                

h 400,00€                28,40€                                     11 360,00€                                

h 400,00€                25,48€                                     10 192,00€                                

A 33 768,00€                    70,72%

1 n 10,00 717,87€                                    7 178,69€                                 

-€                                          

-€                                          

-€                                          

-€                                          

-€                                          

-€                                          

-€                                          

-€                                          

-€                                          

-€                                          

-€                                          

B 7 178,69€                      15,03%

n 10,00 680,00€                                    6 800,00€                                 

-€                                          

-€                                          

-€                                          

-€                                          

-€                                          

-€                                          

-€                                          

-€                                          

-€                                          

D 6 800,00€                      14,24%

-€                                          

-€                                          

-€                                          

-€                                          

E -€                               0,00%

F 47 746,69€                    100,00%

G 15,00% 7 162,00€                              

2,00% 143,24€                                 

H 10,00% 5 490,87€                              

I 12 652,87€                    

J 60 399,56€             

totale altre forniture e prestazioni

totale costi diretti (A + B + C + D + E)

spese generali (calcolate su F)

di cui per la sicurezza

utile d'Impresa (calcolate su F + G)

totale costi indiretti (spese generali ed utile) (G + H)

PREZZO UNITARIO OFFERTO (F + I)

Altre forniture e prestazioni

totale trasporti

totale materiali

Noli

Attrezzatura di cantiere

totale mano d'opera

Materiali

Materiale vario vedi specifica

DESCRIZIONE

Mano d'opera

Operaio specializzato edile

Operaio qualificato edile

Operaio comune edile

Spostamento di alberature esistenti con successiva ricolocazione in altra area del cantiere o in altra area designata, comprese tutte le operazioni necessarie alla corretta esecuzione del 

lavoro.

L’intervento comprende:

-Sopralluogo preliminare e verifica dello stato fitosanitario dell’albero;

-Potatura preparatoria (se necessaria);

-Scavo manuale o meccanico attorno all’apparato radicale per l’espianto in zolla;

-Protezione della zolla con materiali idonei (es. juta, rete metallica, ecc.);

-Movimentazione e trasporto dell’albero fino alla nuova sede;

-Preparazione della nuova buca di impianto, con apporto di terriccio idoneo, ammendanti e fertilizzanti se previsti;

-Ricolocazione e messa a dimora dell’albero;

-Irrigazione di assestamento;

-Fornitura e posa di tutori, legature e protezioni contro il vento o gli animali (se richiesti);

-Tutti gli oneri per la sicurezza, mezzi meccanici, manodopera specializzata, materiali e quant’altro necessario per l’esecuzione a perfetta regola d’arte

CONCESSIONE DEL SERVIZIO DI GESTIONE DELLE AREE DI SOSTA A PAGAMENTO E REALIZZAZIONE DI VERDE ATTREZZATO, PIAZZA PUBBLICA  MEDIANTE 

FINANZA DI PROGETTO, AI SENSI DELL’ART. 183 COMMA 15 DEL D.LGS 50/2016 E S.M.I. CUP: I91B21001210005 - CIG: 927527463D

 ANALISI NUOVO PREZZO NP021

Descrizione delle opere:  



U.M. m

N. CODICE U.M. QUANTITA'  PREZZO UNITARIO  IMPORTI PARZIALI  IMPORTI TOTALI 

INCIDENZA %

SUL TOTALE

COSTI DIRETTI

h 1,00€                   30,54€                                     30,54€                                      

h 1,00€                   28,40€                                     28,40€                                      

h 1,00€                   25,48€                                     25,48€                                      

A 84,42€                           41,07%

1 mc 0,48 95,20€                                     45,38€                                      

kg 68,50 0,75€                                       51,38€                                      

mq 0,14 18,20€                                     2,55€                                        

-€                                          

-€                                          

-€                                          

-€                                          

-€                                          

-€                                          

-€                                          

-€                                          

-€                                          

B 99,31€                           48,32%

m 1,00 21,20€                                     21,20€                                      

stima 1,00 0,61€                                       0,61€                                        

-€                                          

-€                                          

-€                                          

-€                                          

-€                                          

-€                                          

-€                                          

-€                                          

D 21,81€                           10,61%

-€                                          

-€                                          

-€                                          

-€                                          

E -€                               0,00%

F 205,53€                         100,00%

G 15,00% 30,83€                                   

2,00% 0,62€                                    

H 10,00% 23,64€                                   

I 54,47€                           

J 260,00€                   

totale altre forniture e prestazioni

totale costi diretti (A + B + C + D + E)

spese generali (calcolate su F)

di cui per la sicurezza

utile d'Impresa (calcolate su F + G)

totale costi indiretti (spese generali ed utile) (G + H)

PREZZO UNITARIO OFFERTO (F + I)

Altre forniture e prestazioni

totale trasporti

totale materiali

Noli

Attrezzatura per trivellazione

Attrezzatura di cantiere

totale mano d'opera

Materiali

Calcestruzzo Rck 250

Acciaio

casseformi

DESCRIZIONE

Mano d'opera

Operaio specializzato edile

Operaio qualificato edile

Operaio comune edile

Palo trivellato gettato in opera, eseguito con trivelle a rotazione, formato da conglomerato cementizio Rck 250, di lunghezza fino a m 20, compreso ogni onere e magistero, il maggior 

volume del fusto e del bulbo fino ad un massimo del 10%, ogni attrezzatura inerente alla perforazione, confezione e battitura, anche se in presenza di armatura, impostazione e successiva 

rimozione dell'attrezzatura necessaria, ogni materiale, la manodopera occorrente, acqua, energia elettrica, qualsiasi macchinario, compresi l'estrazione del materiale, il tracciato della 

fondazione, la picchettazione, comprese le prove di carico, nel numero previsto dalla vigente normativa o frazione, fino ad una volta e mezza la portata, l'eventuale vibratura meccanica del 

calcestruzzo. La scalpellatura delle testate per la lunghezza occorrente ed ogni altro onere per dare l'opera completa compresi quelli derivanti da sospensione del funzionamento delle 

attrezzature per qualsiasi causa, comprensivo di forniture e posa dei ferri di armatura e cordolo di cooronamte ed ogni altro onere e magistero per dare il lavoro compiuto a perfetta regola 

d'arte. La lunghezza dei pali verrà misurata dal piano raggiunto dai pali alla quota alla quale arriveranno a congiungersi con le strutture sovrastanti. in terreni autosostenenti con 

resistenza alla compressione inferiore a 60 kg/cmq: per diametro pari a 600 mm

CONCESSIONE DEL SERVIZIO DI GESTIONE DELLE AREE DI SOSTA A PAGAMENTO E REALIZZAZIONE DI VERDE ATTREZZATO, PIAZZA PUBBLICA  MEDIANTE 

FINANZA DI PROGETTO, AI SENSI DELL’ART. 183 COMMA 15 DEL D.LGS 50/2016 E S.M.I. CUP: I91B21001210005 - CIG: 927527463D

 ANALISI NUOVO PREZZO NP022

Descrizione delle opere:  
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CONCESSIONE DEL SERVIZIO DI GESTIONE DELLE AREE DI 
SOSTA A PAGAMENTO E REALIZZAZIONE DI VERDE 
ATTREZZATO, PIAZZA PUBBLICA E AUTORIMESSA IN PIAZZA 
DELLA LIBERTÀ MEDIANTE FINANZA DI PROGETTO, AI SENSI 

DELL’ART. 183 COMMA 15 DEL D.LGS 50/2016 E S.M.I.

CUP: I91B21001210005 - CIG: 927527463D

Il Responsabile del Servizio

Arch. Andrea Cucchiaroni

A.J. Mobilità s.r.l.

S.S. Flaminia km 131,15
06049 Spoleto (PG)

RTI
mandataria

mandante

D&D Costruzioni s.r.l.

Via Provinciale delle Brecce, 40
80147 Napoli (NA)

RTP
mandataria
C.S.I. srl
Via Vincenzo Lamberti, 29
81100 Caserta (CE)

mandanti
Silvestrini Ingegneria srl
Via Guglielmo Oberdan, 71
00015 Monterotondo (RM) 

Arch. Carmine Tirone

Ing. Vincenzo Caterino

Dott. Geol. Giuseppe Falzarano 

-

A4

QUADRO ECONOMICO EC.050



Q.E con IVA

A U.M. Quantità Prezzo Importo Totale

A.1
Piazza della Libertà: Parcheggio interrato ed edificio 

commerciale
a corpo 1,00 7 525 867,85 7 525 867,85

7 525 867,85

B

B.1 Riqualificazione parcheggi di via Corsica e Rio Maggiore a corpo 1,00 114 316,86 114 316,86

B.2 Costi per ulteriori opere aggiuntive in fase di gara a corpo 1,00 76 193,45 76 193,45

B.3 Riqualificazione aree a verde a corpo 1,00 40 000,00 40 000,00

Inserimento pannelli pubblicitari e ricariche elettriche a corpo 1,00 128 000,00 128 000,00

358 510,31 358 510,31

C

C.1 Oneri di sicurezza già compresi nei costi a corpo 1,00 118 265,67

C.2
Valore della manodopera già compresa nei costi di 

costruzione
a corpo 1,00 946 125,38

Totale  A) 7 884 378,16

B) SPESE TECNICHE E AMMINISTRATIVE

D.1 Rilievi, accertamenti 0,18% 14 000,00

D.2 Indagini geologiche, sismiche e prove di laboratorio 0,56% 44 250,00

D.3 Progettazione definitiva, esecutiva 4,69% 370 000,00

D.4 Oneri art.92 D. Lvo 163/69 (0,5 del 2%) 1,00% 78 843,78

D.5 Oneri di conferimento a discarica 0,51% 40 000,00

D.6 Allacci utenze 0,32% 25 000,00

D.7 Spese per polizze e oneri contrattuali 0,76% 60 000,00

D.12 Monitoraggio strutturale dinamico 0,57% 45 200,00

D.13 Imprevisti 1,50% 118 328,06

D.14 CNPAIA 4% su D.3 4,00% 14 800,00

D.15 IVA 10% su A. 10,00% 788 437,82

D.16 IVA al 22% su D.1+D.3+D.4+D.6+D.7+D.8+D.9 22,00% 121 715,00

D.17 Arrotondamenti 47,18

Totale  B) 1 720 621,83 1 720 621,83

TOTALE GENERALE (A + B) 9 605 000,00

COMUNE DI MONTEROTONDO

CONCESSIONE DEL SERVIZIO DI GESTIONE DELLE AREE DI SOSTA A PAGAMENTO E REALIZZAZIONE DI VERDE ATTREZZATO, PIAZZA PUBBLICA  

MEDIANTE FINANZA DI PROGETTO, AI SENSI DELL’ART. 183 COMMA 15 DEL D.LGS 50/2016 E S.M.I.                                         

 CUP: I91B21001210005 - CIG: 927527463D

QUADRO ECONOMICO DEGLI INVESTIMENTI CON IVA

INTERVENTI A BASE DI GARA 

ONERI GIA' COMPRESI NEI COSTI DI REALIZZAZIONE

OPERE AGGIUNTIVE OFFERTE IN SEDE DI GARA

Provincia di ROMA

1 di 2 



Q.E senza IVA

U.M. Quantità Prezzo Importo Totale

A

A.1
Piazza della Libertà: Parcheggio interrato ed edificio 

commerciale
a corpo 1,00 7 525 867,85 7 525 867,85

7 525 867,85

B

B.1
Riqualificazione parcheggi di via Corsica e Rio 

Maggiore
a corpo 1,00 114 316,86 114 316,86

B.2 Costi per ulteriori opere aggiuntive in fase di gara a corpo 1,00 76 193,45 76 193,45

B.3 Riqualificazione aree a verde a corpo 1,00 40 000,00 40 000,00

B.4 Inserimento pannelli pubblicitari e ricariche elettriche a corpo 1,00 128 000,00 128 000,00

358 510,31 358 510,31

C

C.1 Oneri di sicurezza già compresi nei costi a corpo 1,00 118 265,67

C.2
Valore della manodopera già compresa nei costi di 

costruzione
a corpo 1,00 946 125,38

Totale  A) 7 884 378,16

D

D.1 Rilievi, accertamenti 0,18% 14 000,00

D.2 Indagini geologiche, sismiche e prove di laboratorio 0,56% 44 250,00

D.3 Progettazione definitiva, esecutiva 4,69% 370 000,00

D.4 Oneri art.92 D. Lvo 163/69 (0,5 del 2%) 1,00% 78 843,78

D.5 Oneri di conferimento a discarica 0,51% 40 000,00

D.6 Allacci utenze 0,32% 25 000,00

D.7 Spese per polizze e oneri contrattuali 0,76% 60 000,00

D.8 Monitoraggio strutturale dinamico 0,57% 45 200,00

D.9 Imprevisti e arrotondamenti 1,50% 118 328,06

Totale  B) 795 621,84 795 621,84

TOTALE GENERALE (A + B) 8 680 000,00

DESCRIZIONE

SPESE TECNICHE E AMMINISTRATIVE

ONERI GIA' COMPRESI NEI COSTI DI REALIZZAZIONE

COMUNE DI MONTEROTONDO

QUADRO DEGLI INVESTIMENTI SENZA IVA

Provincia di ROMA

CONCESSIONE DEL SERVIZIO DI GESTIONE DELLE AREE DI SOSTA A PAGAMENTO E REALIZZAZIONE DI VERDE ATTREZZATO, PIAZZA PUBBLICA  

MEDIANTE FINANZA DI PROGETTO, AI SENSI DELL’ART. 183 COMMA 15 DEL D.LGS 50/2016 E S.M.I.                                        

 CUP: I91B21001210005 - CIG: 927527463D

INTERVENTI A BASE DI GARA 

OPERE AGGIUNTIVE OFFERTE IN SEDE DI GARA

2 di 2 
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COMUNE DI MONTEROTONDO

PROVINCIA DI ROMA

PROGETTO DEFINITIVO
(VARIANTE OTT. 2025)
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CONCESSIONE DEL SERVIZIO DI GESTIONE DELLE AREE DI 
SOSTA A PAGAMENTO E REALIZZAZIONE DI VERDE 
ATTREZZATO, PIAZZA PUBBLICA E AUTORIMESSA IN PIAZZA 
DELLA LIBERTÀ MEDIANTE FINANZA DI PROGETTO, AI SENSI 

DELL’ART. 183 COMMA 15 DEL D.LGS 50/2016 E S.M.I.

CUP: I91B21001210005 - CIG: 927527463D

Il Responsabile del Servizio

Arch. Andrea Cucchiaroni

A.J. Mobilità s.r.l.

S.S. Flaminia km 131,15
06049 Spoleto (PG)

RTI
mandataria

mandante

D&D Costruzioni s.r.l.

Via Provinciale delle Brecce, 40
80147 Napoli (NA)

RTP
mandataria
C.S.I. srl
Via Vincenzo Lamberti, 29
81100 Caserta (CE)

mandanti
Silvestrini Ingegneria srl
Via Guglielmo Oberdan, 71
00015 Monterotondo (RM) 

Arch. Carmine Tirone

Ing. Vincenzo Caterino

Dott. Geol. Giuseppe Falzarano 

-

A4

CRONOPROGRAMMA DEI LAVORIGE.100
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PROGETTAZ. E REALIZZAZ. AUTORIMESSA -

PROGETTAZIONE DEFINITIVA -

OTTENIMENTO PARERI E AUTORIZZAZIONI var.

PROGETTAZIONE ESECUTIVA 2

LAVORI 24

autorimessa

Approntamento del cantiere 0,5

Realizzazione della palificata di contenimento 4

Operazioni di scavo per autorimessa 1,5

Realizzazione di opere di fondazione autorimessa 4

Realizzazione di opere di elevazione autorimessa 5

Realizzazione di orizzantamenti autorimessa 4

Impianti autorimessa 4

Opere di finitura autorimessa 4

Opere di finitura piazza 6

edificio

Elevazione edificio 4

Orizzontamenti edificio 3

Impianti edificio 3

Finiture edificio 4

Smobilizzo del cantiere 0,5

DESCRIZIONE
DURATA

(mesi)

CRONOPROGRAMMA (mensile)


